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RESUMEN

El proposito de este estudio es determinar si la duplicidad de partidas registrales
afecta la seguridad juridica de la propiedad de bienes inmuebles en el registro de

predios de la oficina Registral Cajamarca, Zona Registral N° 1l sede Chiclayo.

Este estudio por su finalidad es del tipo béasico, por su enfoque es cualitativo y por
su nivel es descriptiva. El disefio de estudio es no experimental. La muestra es no
probabilistica y su universo estd formada por las partidas electronicas duplicadas
en el registro de predios de la oficina Registral Cajamarca, Zona Registral N° 11
sede Chiclayo, durante el periodo 2017.

Los instrumentos que se utilizan son: resoluciones de Unidad Registral, fichas de
observacion documental, libros, revistas, Jurisprudencia y un Cuestionario sobre
el tema de estudio, en merito a las consideraciones expuestas, esta tesis propone la
hipétesis que la duplicidad de partidas registrales afecta de manera significativa la
seguridad juridica de la propiedad de los bienes inmuebles, pues vulnera los
principios registrales contenidos en la Resolucion N° 126-2012-SUNARP-SN
Texto Unico Ordenado del Reglamento general de los Registros Publicos.

PALABRAS CLAVES: duplicidad registral, seguridad juridica, bienes

inmuebles, propiedad, registro de predios.



ABSTRACT

The purpose of this research is to determine whether the duplicity in certificates of
registration may affect the legal certainty of the property of real states in the

registry office of states in Cajamarca, “II Registration Zone, Chiclayo office”.

Based on its purpose, this research is of a basic type, its approach is qualitative
and its level is descriptive. The research study is not experimental. The sample is
not probability-based and the universe is only conformed by 2017 duplicate
registry certificates in the registry office of states of Cajamarca, “Il Registration

Zone, Chiclayo office”.

The used instruments for this research are the registry units Resolutions,
observational documentary forms, books, magazines, cases of law and a survey
about the topic of research. All collected data has been processed and analyzed
using the Excel software. The hypothesis this research proposes, is that the
duplicity in certificates of registration significantly affects legal certainty of
property because it infringes the registry principles contented in 126-2012-
SUNARP-SN Resolution of the Unique Ordered Text of Regulations and

KEY WORDS: Registry Duplicity, Legal Certainty, Property, Real State,
Property, Registry of Land.
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INTRODUCCION

El presente trabajo de investigacion titulada ‘“Duplicidad De Partidas en el
Registro De Predios de la Oficina Registral de Cajamarca Y su Afectacion a la
Seguridad Juridica, 2017.” Se basa en el analisis minucioso de la forma juridica
en Duplicidad Registral o también Ilamada Superposicion de partidas, conocido
asi en el derecho Civil y Registral, debido que hay diferentes tipos de Registros
ante la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos — “SUNARP”, asi
mismo, se ha dedicado a analizar aquellas partidas que han sido duplicadas en el
repertorio de Predios en la Oficina Registral de Cajamarca. Por ello, las
duplicidades de partidas se originan cuando el predio contiene méas de dos partidas
registrales, parcial o totalmente inscritas con nombres distintos. Por lo tanto, se
genera al momento de inmatricular un predio por su ubicacién o descripcion fisica
gue no son exactas debido a la carencia de planos, de modo que, al momento de
inscribir un predio supuestamente distinto a otro, se produce una superposicién de
partidas. Asimismo, existen factores internos como errores de los registradores al
inscribir un predio, la verificacion de documentacion y la accion criminal de
organizaciones mafiosas que emplean documentacién falsa para evidenciar su
derecho de propiedad, en consecuencia, se produce inseguridad al ciudadano en lo
referido a la inscripcion de su predio, Por lo tanto, se realiza la siguiente
interrogante ¢Como la duplicidad de partidas registrales afecta la seguridad
juridica de la propiedad del registro de predios de la Oficina Registral
Cajamarca, 2017, Zona Registral N° Il — sede Chiclayo? De acuerdo a las
consideraciones expuestas esta tesis propone como hipétesis, que la duplicidad de
partidas registrales afecta de forma relativa a la seguridad juridica de predios, pues
genera una inexactitud registral al existir una diferencia entre la realizad registral
y la realidad extraregistral, quebrantando las bases registrales previstas en la
Resolucion N° 126-2012-SUNARP-SN, TUO del Registro Publico. Por ello, el
registrador debe ampliar su panorama ya que al resolver las partidas registrales
duplicadas solo se basa en el Principios de Prioridad y sobreponiéndose a la

propiedad, siendo que su criterio de calificacion debe ser mas eficiente, por lo que



debe tener la potestad de contrastar informacién juridica con informacion fisica,

para indicar cada uno de los errores justificando su decision.

CAPITULO I

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1.  Descripcion de la Realidad Problemética.

El Registro de Propiedad inmueble comienza sus funciones en el afio 1889 y la
creacion de la primera Oficina de Catastro data de 1986, por lo que casi 100 afios
se ha realizado inscripciones de predios sin una evaluacion de la documentacion
gréfica (planos y memoria descriptiva) que permita establecer la posicion y
ubicacion exacta de las areas que ocupan los predios inscritos en el territorio.
Aunado a ello, existe una deficiente normativa registral en el campo de la
documentacion técnica, de ahi que el Reglamento de Inscripciones del registro del
predio de 1936, no dispuso del compromiso en la presentacién de documentacion
técnica para la inscripcion. Debido a estas deficiencias, se ha generado que el
predio se inscriba sin documentacion gréfica o si lo tiene esta muestra problemas,
generando inexactitudes y anomalias en las inscripciones, y quebrantando sus
principios, al momento de abrir varias partidas registrales del mismo bien o

persona (segun la técnica empleada: folio real o personal) en las inscripciones.

En 1994, se cre6 la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos
(SUNARP), cuando existia un procedimiento registral poco modernizado, lo que
en sus inicios produjo problemas que actualmente afectan a los administrados. El
problema mas relevante fue no tener un procedimiento vigente, por tanto, se
facilité que los predios obtengan varias partidas registrales, esta situacion
claramente infringiria los principios registrales de especialidad, Legitimacion, fe
Publica Registral, Prioridad Preferente y Prioridad Excluyente, regulados en la
Resolucion N° 126-2012-SUNARP-SN, TUO del Reglamento General de los

Registros Publicos.



En la actualidad, la inmatriculacién predial se constituye como el inicio del
historial juridico registral del predio, ya que a partir del mismo se publicitara las
titularidades (las diversas transferencias), los gravamenes y cargas (hipotecas,
usufructo, uso, habitacion, medidas cautelares), modificaciones y actualizaciones
en su identificacion (independizaciones, acumulaciones, numeracion predial,
régimen de propiedad horizontal). La trascendencia de la denominada
Inmatriculacion Predial consiste en aplicar diferentes principios registrales
(Caperochipi, 2010). La inmatriculacion surge de la idea que no es posible su
doble inscripcion, basado en el denominado Principio de Prioridad Excluyente,
pese a ello, la principal patologia que afecta a la Inmatriculacién Predial y al
principio de Folio Real es la denominada duplicidad de partidas incompatibles
(Gonzales, 2013).

Esta patologia se produce cuando el mismo predio tiene dos 0 méas partidas
registrales, total o parcialmente duplicadas e inscritas a nombre de distintas
personas. Asimismo, principal patologia que afecta a la Inmatriculacion Predial y
al principio de Folio Real es la denominada duplicidad de partidas incompatible.
Asi, cuando un tercero inmatricula un predio distinto, el registro no detecta que el
inmueble esta registrado con antelacion a nombre del propietario. De esta forma,
acceden dos partidas referidas al predio, produciendo incertidumbre para los
terceros. Aquellos que ven los registros toman decisiones en base a ella,
desconocen que existe otra referida al predio, pero se relaciona con diferentes
personas. El predio no puede tener mas de dos duefios, por consiguiente, uno de

ellos no posee el derecho transferir sus bienes.

En muchos casos, la duplicidad ocurre por hechos criminales de mafias
organizadas, pero la mayor causante de este problema es la imprecision gréfica e
antigtiedad de los titulos inscritos (con méas de 100 afios) y la carencia de un plano
o catastro general de los predios del pais, por ende, los productos tienen una

constatacion y contraste exhaustivo de la informacion registral.



La duplicidad de las partidas, tienen presencia técnica determinada por la
“Oficina de Catastro de los Registros Publicos en atencion a la informacién literal
y grafica que obra en los antecedentes registrales”. Tras revisar la data, se
establece que hay partidas duplicadas del precio. Por otro lado, los registros
advierten que los resultados son simplemente referenciales, ya que existe
desconocimiento de la ubicacion fisica de predio inscrito. Asi, si se descubren
partidas que reinciden en el registro que estd previsto con procedimientos
administrativos, para aminorar la antigiedad del predio, por ende, se genera la
caida de las inscripciones que hubiesen sido superpuestas. Esta técnica dispone de
conocimientos previos de los propietarios afectados, de ahi que, un tercero se
contraponer al cierre de la partida, ademas, estas tendrian una anotacién que
informe su duplicidad. Por ello, se decreta que el legitimo duefio acuda al Poder
Judicial, por ende, los jueces resolveran el caso a favor del propietario,
examinando la coherencia de los titulos confrontados, sin considerar su

antiguedad.

Por otro lado, la duplicidad registral como perjuicio producida por la
administracion ha generado diversos procesos judiciales donde se debaten los
predios, dado que la mayor parte de asesores requieren el registro publico de las
propiedades. En concreto, la parte interesada tiene la potestad de iniciar un
proceso a nivel judicial, dejando en suspenso el cierre de la partida duplicada,
pero el problema es que el opositor es aquel titular registral de la segunda partida
registral, que es la partida méas reciente, que se hubiera cerrada en caso no haya
oposicion. Sin embargo, existe un procedimiento que permite solucionar aspectos
asociados a la presencia de numerosas partidas replicadas por superposicion
parcial o total. De modo que, la duplicidad registral genera dos caminos a tomar:
El proceso administrativo que no resuelve sobre el verdadero titular, sino que
cierra la partida mas reciente, cuando no se produce una oposicion; o, el Proceso

Judicial.

1.2.  Definicion del problema.
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¢Coémo la duplicidad de partidas registrales afecta la seguridad juridica de la
propiedad del registro de predios de la Oficina Registral Cajamarca, 2017, Zona

Registral N° 1l — sede Chiclayo?

1.3.  Objetivos de la investigacion.
1.3.1. Objetivo General.

Determinar la forma en que la duplicidad de partidas registrales afecta a la
seguridad juridica de la propiedad del registro de predios en la Oficina Registral

de Cajamarca — Zona Registral N° Il sede Chiclayo.

1.3.2. Objetivos Especificos.

- Analizar si los procedimientos registrales de caracter administrativo que se
deben cumplir para inscribir un predio inciden en la seguridad juridica de la

propiedad inmueble.

- ldentificar los principales aspectos que afecta la duplicidad de partidas
registrales a la seguridad juridica de los predios inscritos.

1.4.  Justificacion e importancia de la investigacion.

Esta investigacion se justifica a nivel teorico, al abordar un tema de actualidad
gue no se ha estudiado con detalle en la doctrina nacional, y merece ser analizado
dentro de un estudio exhaustivo que considere la doctrina y la jurisprudencia
actual. Este estudio considera un tema que tiene gran incidencia en la
colectividad, en especial a los propietarios de predios que buscan tener la
seguridad juridica en las partidas registrales de los Registros Publicos y por ende

les afecta el tema de la duplicidad registral como problema.

En el aspecto practico, el tema de investigacion planteado encierra singular

interés ya que hace referencia al reciente tratamiento legal de la duplicidad

11



registral que se resuelve tanto a nivel administrativo como a nivel judicial, este
contexto permite realizar un estudio original, por no haberse propuesto con
anterioridad un estudio profundo y actualizado. Ademas, al establecer una
alternativa de solucién al problema descrito, los directos beneficiarios son: los
propietarios de bienes, los registros publicos, los negociantes de predios, y, en
general toda la sociedad, que en un momento determinado deba hacer frente a una

situacion de similares caracteristicas.

Por ultimo, los resultados obtenidos durante la investigacion permiten la
formulacién de los mecanismos méas idoneos para que se produzcan los cambios
necesarios en la administracion judicial sobre lo referido al tema de la seguridad

juridica y la duplicidad registral de predios.
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CAPITULO I

MARCO TEORICO

2.1 Teorias que sustentan la investigacion.

2.1.1 Registro de Propiedad Inmueble.

El registro es una herramienta técnica que contribuye al desarrollo econémico,
por lo que resulta ser un preciado tesoro en el desarrollo de la madurez del espiritu
juridico, y en la conciencia del estudio y significado social de la propiedad. “Es el
necesario resultado de una administracion eficiente, que pretende identificar
eficientemente los propietarios inmobiliarios, redistribuir la riqueza de una
colectividad, y distribuir justamente las cargas y gravamenes sobre la propiedad”
(Caperochipi, 2010). Asi, el registro se puede definir de forma instrumental,
resaltando su utilidad practica, al afirmar que es un mecanismo o herramienta
técnica para el desarrollo de una nacion en la medida que ayuda a proteger los
derechos patrimoniales de las personas.

La norma peruana dice que el registro de predios es un componente juridico de
propiedad inmueble, en el cual se registran los derechos o actos que reinciden
sobre predios referidos en el articulo 2019 del Cédigo Civil.

En esta linea, en registro de predios tienen la defensa de los derechos
patrimoniales. Asi, (Diez y Gullon, 1976) sefiala que el Registro es una institucion
administrativa que tiene como fin la publicidad oficial de las situaciones juridicas
de los bienes inmuebles. Por otro lado, (Manrique, 1996) expresa que el Registro
Publico es una institucion técnica — Juridica autonoma, orientada a contener los
actos, las inscripciones, contratos, resoluciones judiciales y administrativas que

determinan la ley, a fin de, asegurar el derecho de los inscritos y terceros.

Ademas, (Colin, 1997), precisa que el registro publico de predios es una
organisacion dependiente del Estado (poder Ejecutivo), que proporciona

publicidad a los actos juridicos regulados por el derecho civil, sin embargo, esta
13



forma ha sido llevada a cabo por la funcion notarial, a fin de, facilitar el trafico
juridico mediante un procedimiento legal.

En esencia, todas las concepciones definen al registro en base a los objetivos y
fines por los cuales se creo, por ende, lo Unico claro es que es una institucion
técnico — administrativa que posee como objeto un fin determinado. Por lo tanto,
si el concepto del Registro de la Propiedad Inmueble necesariamente estd muy
vinculado con la funcién y los objetivos que cumple dicha institucién, solamente
su funcionalidad determinara la importancia para la consolidacion de derechos

patrimoniales y el desarrollo econémico.

Por otro lado, (Gonzales, 2002) las funciones del registro son permitir la
justificacion de los derechos, ofreciendo asegurar la vigencia de los predios.
Ademas, no existe nada més cercano al ciudadano y a sus relaciones patrimoniales
que el registro de las cosas, por ende, el Registro es una figura de seguridad

juridica con justicia.

De esta forma, los registros publicos son un medio para brindar certidumbre
respecto de la titularidad de diferentes derechos. Los registros, en tal sentido, son
una garantia de seguridad juridica. De ahi que, la vocacion del Registro de la
propiedad es poder sustituir la apariencia como criterio definitorio de la
propiedad, por lo tanto, la incorporacion del derecho de propiedad con titulo
formal (el asiento).

Por su parte, (Diez y Gullon, 1976) se, afirma que es un instrumento del Estado
permite comprende la situacion juridica del predio, otorgando fijeza y seguridad al
trafico juridico, y de satisfacer los legitimos intereses generales que existen. Bajo
esta oOptica, se pretende buscar un objetivo global y trascendental como la
seguridad y satisfaccion de intereses generales (sin producir futuros problemas

legales en las contrataciones).

En sintesis, el fin de un registro juridico de predios es otorgar proteccion de los
derechos patrimoniales de la seguridad juridica que otorga derechos y actos que se

verifican en su archivo registral. Sin embargo, el Registro Juridico de propiedad

14



en el Perd ha dejado de cumplir su finalidad, debido a una serie de problemas

detectados, que lo tnico que producen es hacer “inaccesible la inscripcion”.

2.1.2 Derecho de Propiedad.

Etimologicamente la palabra Propiedad procede del término “Propietas” que
segun (Ramirez , 2007) deriva de “Propium” lo cual puede significar “lo que
pertenece a una persona”, “lo que es propio de ella”, en tal sentido, se concluye
gue en su acepcion mas geneérica y amplia, propiedad se refiere a lo que pertenece

a una persona de forma cercana y préxima.

Segun (Castafieda, 1973), la propiedad resulta ser el derecho de acondicionar el
predio, puesto que, las normas no se oponen. Por otro lado, (Valencia, 1982)
decreta que el predio privado es el dominio libre del interés personal sobre
cualquier medio o instrumento de fabricacion, que generan producciones de la

inteligencia y fuerza de los trabajadores que se compra por un salario.

Por su parte (Wolff, 1971) manifiesta el derecho de autoridad al poder poseer
un bien. ademas, (Vasquez, 1996) menciona que, al poseer un bien, los derechos
del propietario son series de sumandos cuya adicion conforma la propiedad.

Por otra parte, (Albaladejo, 1977) expresa, el pleno del poder judicial de un
predio, no se concibe como una atribucion absoluta dado que cada sistema de
propiedad establecera el régimen legal que servird como limitante al ejercicio del

derecho.

Por otro lado, (Pefia, 1991) establece que la propiedad se define como el
derecho real cuyo ambito de poder abarca, en principio, todas las facultades
posibles sobre la cosa. En efecto, es el derecho real por excelencia pues concede
al tenedor del derecho la mayor cantidad de atributos que sirven para ingerir sobre
una cosa determinada. En adicion, (Trazengies Granda, 2005) precisa que la

propiedad es efectivamente el mas completo control sobre una cosa que la ley
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permita a un sujeto de derecho. Asi, se plantea un nuevo concepto para el derecho
de propiedad.

La definicion funcionalista de (Yoram, 1989), afirma que el derecho de predios
es la autoridad que poseen los individuos para obtener ingresos y enajenar un
bien. Por tanto, (Escobar, 2004) manifiesta, que al cumplir con los estatutos del
predio representa una actividad licita. Asi, se introduce el concepto de lo licito en
su definicion, por lo que el propietario solo podria ejercer actos licitos sobre el

objeto.

En sintesis, la propiedad se concibe como el poder juridico pleno, conferido al
propietario que le permite realizar, todas las facultades de control posibles
permitidas por la ley, cumpliendo una actividad licita, y generando ademas la
facultad para explotar econdmicamente dicho predio.

2.2 Antecedentes de la investigacion.

Segin (Chavez, 2016), expresa que la incompatibilidad de los mandatos
judiciales con los registros de predios urbanos en el alto indice de medidas
cautelares, se vio afectada por las discordancias normativas, que estuvieron
relacionados causalmente, debido al desconocimiento de algunos conceptos
basicos (referido a la calificacion registral y seguridad juridica). Ademas, se
evidencio la contraposicion de la norma que corresponde al control de la legalidad
de la calificacién respectos a los documentos judiciales en los casos de medidas
cautelares en sede registral, y que los operadores del derecho no tomaron en
cuenta como patron de referencia a la legislacion supranacional vigente (en

especial la ley hipotecaria de Espafia)”.

Por otro lado , (Paucar, 2017) determino que la inscripciones garantiza la
Seguridad Juridica toda vez que otorga mayor certeza y estabilidad juridica en las
transferencias de predios en la oficina registral de Huanuco, también, manifiesta,

que los registros de la transferencia del predio genera conflictos judiciales tales
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como el mejor derecho de propiedad y el otorgamiento de escritura publica en el
Segundo Juzgado Civil de Huanuco ademés, menciona que, la modificacion del
articulo 949 del Cddigo Civil , se alcanzé mejorar la seguridad juridica para los
usuarios de los Registros Publicos, situacidn que se reflejara a nivel judicial, y se

disminuiran los procesos judiciales relativos al predio.

2.3 Bases teoricas.
2.3.1 Lacalificacion registral.

2.3.1.1 Definicion de la calificacion registral.

El sistema registral, se define como el grupo de normas que el registrador
publico debe emplear para legalizar documentos y autentificar los negocios
juridicos (Diez y Gullon , 2016).

Ademas (Garcia, 1993), manifiesta que la calificacion se basa en el juicio del
registrador en cuanto a la documentacion presentada por los propietarios del
predio, de esta forma se reconoce si se ajustan o0 no a la legalidad del

ordenamiento juridico.

Asimismo, (Pefia, 1991) expresa que calificar es solicitar que el predio, llegue

al registro con los requerimientos establecidos por la ley.

Por lo tanto, (Alvarez., 2006) sefiala que la calificacion permite determinar la
inscribilidad del titulo presentado y la naturaleza del derecho constituido. Por
razon de forma, se controla la idoneidad formal y autenticidad del titulo
presentado; por razon de legalidad, la validez del acto dispositivo, y la naturaleza
del derecho constituido; por razon del registro, la identidad de la finca, la

competencia territorial del registro y del tracto sucesivo.

Ademas, (Larcruz y Sancho, 2006) expresan que la clasificacion es analiza por
el registrador que, valida los titulos presentados, antes de ingresar en el registro.
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Para ello, la calificacion resulta ser una actuacion obligatoria, personalisima y, por
ende, imputable; los registradores califican bajo su responsabilidad, sin poder

delegar en otra persona ni suspender su juicio y consultar con sus superiores.

También, (Coghlan, 1984) explica, la calificacion como un conjunto de normas
constituidas con bases confiables. Es asi como, a partir de la consecucion de una
documentacion registrable que satisfaga la legalidad requerida por los preceptos
atinentes a la publicidad registral se persigue la mas amplia finalidad ultima de
lograr la coincidencia de las constancias del registro con la realidad extra registral,

de cuya difusion se encargara eventualmente este organismo.

A su vez, (Del pozo y Gomez, 2000) precisan que calificar en derecho
hipotecario es determinar si el acto o contrato (titulo tanto en sentido formal como
en sentido material), ofrecido al Registro de la Propiedad, reine o no los
requisitos establecidos por el orden juridico para su validez y eficacia, tanto entre

partes como ante terceros.

Por tanto, en la Resolucion N° 11 del 20 de enero 2010 emitida por la Quinta
Sala Especializada en lo Contencioso Administrativo de la Corte Superior de
Lima, define a la calificacion registral como el analisis formal, sometido a limites
estrictos, a fin de, legalizar los titulos en el registro, sin considerar las
contratantes, ni las patologias del acto. De modo que, el registrador verifica las
evaluaciones legales del contrato o acto, conforme este documentado (Gonzales,
2010).

De forma descriptiva, la calificacion se concibe como la decision juridica
solemne dada por el encargado del Registro, que permite declarar si un acto o
negocio objeto de ella, reiine o no los requisitos legales para lograr la proteccion
registral de la situacion juridica referida a un derecho real. De ahi que, es una
actividad caracteristica de seguridad juridica, obligatoria, personalisima e
imputable, absolutamente independiente que el Registrador realiza sin vinculacion

de ningln género. Ademés, es una actividad autenticadora y constitutiva de
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derechos, pero de trascendencia limitada a la practica, suspension o denegacion,
del asiento solicitado, cuyos efectos, aunque se generan erga omnes, no poseen el

valor de cosa juzgada (Morcillo Sanchez, 2008).

Por lo tanto, (Mendoza, 2006), indica que la calificacion registral se regula en el
RGRP, y existen dos etapas: la calificacion propiamente dicha (acto valorativo o
nivel de estudio de los titulos) y la redaccion del asiento de inscripcion
(calificacion positiva). El articulo 31 del RGRP conceptia a la calificacion
registral como la evaluacion completa de los titulos, a fin de, proceder con la
inscripcion. también, el articulo 32, indica la importancia de la calificacion y el

articulo 33, ofrece un conjunto de normas legales para la evaluacion.

En la calificacion registral, se consideran tres aspectos: un analisis civil
(validez del acto), un analisis propiamente registral, y una determinacion si el acto
es inscribible. Entonces, el registrador publico realiza una comprobaciéon del titulo
registrados, basado en los requisitos de la normativa vigente, y del presupuesto

para la inscripcion.

Asimismo, resulta ser un examen exhaustivo y riguroso que realiza el
registrador, a fin de, disponer si los titulos entregados cumplen con las
condiciones establecidas en el articulo 2011 del Codigo Civil para poder
registrarse debe, legalizar los documentos, validar del acto, verificar la capacidad
del otorgante, ademas, debe presentar el resultado obtenido de los documentos

presentados, sus antecedentes y de los asientos de los registros publicos.

2.3.1.2 Organos encargados de la calificacion registral.

El articulo 31 del TUO del RGRP, precisa que la calificacion compete al
registrador publico. En grado de apelacion de las observaciones y tachas
formuladas por el Registrador, el Tribunal Registral. Igualmente, el Poder Judicial
es la entidad que clasifica y valida el recurso impugnado en el articulo 158 del

TUO del RGRP, y es compatible con el articulo 148 de la Constitucion Politica.
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Por ende, el articulo 5 de la Ley N° 26366 (Ley del Sistema Nacional de los
Registros Pablicos y de la Sunarp), precisa que los registros publicos que integran
instancias al procedimiento administrativo, tales como: el registrador y el Tribunal
Registral. No existe tercera instancia registral. Asimismo, El articulo 3 del TUO
del RGRP, se expresa en igual sentido, al sefialar que son instancias del
procedimiento registral: el registrador publico y el Tribunal Registral.

A. Registrador publico.

El registrador puablico, es designado para evaluar las inscripciones. El
requerimiento para obtener el cargo es; ser peruano, abogado y aprobar el
concurso publico de méritos supervisado por la SUNARP y conforme al
reglamento respectivo normado en la Ley N° 26366, articulo 6, modificado por la
Ley N° 30065.

El Registrador publico se encarga de -calificar, suscribir y ordenar las
inscripciones, asimismo, tramita los certificados y controla el cobro de los

derechos registrales.

La relevancia actual del registrador publico en los distintos ordenamientos esta
fuera de discusion, por lo que es necesario conocer la ubicacion del mismo dentro
de cada sistema. Asi como, el Rechtspfleger aleman, el conservador francés o
italiano, o el registrador —profesional liberal espafiol, en el PerG el registrador

publico tiene una configuracion propia.

B. Tribunal Registral.

Es un organo colegiado, y para llegar al cargo y el nombramiento, se aplican
los mismos requisitos contemplados para los registradores. Es un organo de la
SUNARP, que resuelve y conoce, las observaciones, las apelaciones, entre otras

decisiones de los registradores, y abogados certificadores.

El Tribunal Registral posee competencia a nivel nacional y esta constituido por

lo siguiente:
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- La Presidencia del Tribunal Registral.

- Cinco Salas descentralizadas e itinerantes: tres Salas en Lima, una Sala en
Trujillo y la quinta en Arequipa. Cada Sala estd constituida por 3 miembros: el
presidente y dos vocales.

- Las Salas Transitorias creadas por el Consejo Directivo determinaran su

ubicacion fisica.

Los vocales del Tribunal Registral son elegidos por el Superintendente
mediante un concurso de méritos y deben cumplir un procedimiento de
ratificacion cada 5 afios. El proceso de ratificacion de los vocales del Tribunal
Registral es realizado por una comision ad hoc, integrada por un representante del
Minjus quien la presidira, un representante del Poder Judicial, un representante
del Colegio de Notarios, un representante del Colegio de Abogados y un
representante de la Asamblea Nacional de Rectores ahora Sunedu. Ademas,
requiere tener la colegiatura de abogado habilitada, y autentificar los certificados
de especiales en registros, mercantil y civil; también, acreditar experiencia en el
rubro no menos de 10 afios, de modo que, 5 afios corresponden al campo registral,
no tener antecedentes judiciales, policiales y penales, y no tener los

inconvenientes en acordar con el Estado.

2.3.1.3 Caracteristicas de la calificacion registral

Se puede sefialar que existen 4 caracteristicas:

a. Autonomia e independencia.

En el articulo 3, de la Ley N° 26366 precisa la autonomia de sus funcionarios, s
ante cualquier intromision tanto externa como interna que incidan en su decision.
Ademas, la independencia no se concede favoreciendo al funcionario, sino en

funcién de la tarea conferida con facultades publicas que cumple.

b. Personal e indelegable.
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El registrador publico se encarga de clasificar las inscripciones del titulo, en
cambio el asistente registral en la préctica se encarga de precalificar el titulo.

c. Obligatoria.

El registrador no debe ejercer su funcion, lagunas e insuficiencias legislativas,
alegando oscuridades, o esperando absolucion de consultas. Conforme a los
articulos 34 y 35 del TUO del RGRP, sobre los registradores estan imprevistos de
abstencidn opcional, puesto que, son los Unicos y deben abstenerse de cumplir su
funcién. Ejemplo: que el registrador publico inmatricule un predio cuyo

comprador o nuevo titular registral sea su hijo.

d. Responsabilidad.

En la préactica, los registradores estdn sujetos a tres responsabilidades:
administrativa, civil y penal. La Ley N° 26366 en su articulo inciso 3, contempla
como garantia del Sistema Nacional de los Registros Publicos: “La indemnizacion
por los errores registrales sin perjuicio de las deméas responsabilidades que

correspondan conforme a ley”.

2.3.1.4 Calificacion registral positiva y negativa.

2.3.1.4.1 Positiva.

A. Inscripcién

Esto significa que la inscripcion solicitad cumple con los requisitos
establecidos por la ley, y, se ajusta a los precedentes de los registros. Asi, se
cumple la finalidad del procedimiento registral. Por ende, el resultado positivo de
la inscripcion, es que el registrador integra el titulo expandiéndole el predio
correspondiente. Es decir, desde la hora y fecha de presentacion en la Oficina de
Caja Diario, los derechos registrados poseen los servicios que ofrece la
inscripcion. Se pone fin al procedimiento registral como efecto de una calificacion

positiva.
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En el caso de modificaciones de titularidades, con la inscripcion registral se
modifica el indice. En el caso de inscripciones antiguas, se llevan a cabo

proyectos de actualizacion de indice.

Resolucion N° 525-2012-SUNARP-TR-T del 23/07/2012. Sumilla: Principio
de causalidad. Declarado ineficaz formal o estructuralmente el acto juridico que

dio mérito a una inscripcion se cancela el asiento registral correspondiente.

B. Liquidacion.

Esto significa que el predio no se puede inscribir debido por no haber pagado
sus derechos correspondientes a la tasa registral vigente. EI presupuesto reside en
que la liquidacion se realiza de modo definitivo cuando no existen defectos ni

obstéaculos para su inscripcion.

Resolucion N° 1115-2014-SUNARP-TR-L del 13/06/2014. Sumilla: Recurso
de apelacién interpuesto contra liquidaciones. La amortizacion de los registros,
estad decidida por el registrador, por lo que, si el interesado no se encuentre
conforme con ella, por ello, esta expedito de interponer recursos de apelacion
respectivo. Base Legal: articulo 41 del TUO del Reglamento General de los

Registros Publicos.

2.3.1.4.2 Negativa.

A. Defecto subsanable: observacion.

Es la remisidén que ejecuta el registrador publico a fin que presentante del
titulo, pueda presentar, completar o subsanar la documentacion necesaria, y
culmine de forma satisfactoria en inscripcion. En el sistema registral, se impugna
la inscripcion que presenta desperfecto en el titulo, es llamada observacion.
Dentro de este supuesto, se abarca ademas al informe catastral, al hacer mencion
al Registro de Propiedad Inmueble. A su vez, se debe considerar dentro de este
rubro a la aclaracion que se solicita a los documentos que provienen del Poder

Judicial, y contienen mandatos judiciales.
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En el articulo 40 del TUO del RGRP, se define a la observacion, afirmando que
“Si el titulo del predio carece de defectos o su inscripcion no se realiza por existir
un inconveniente en la partida registral, asimismo, el registrador observara
respectivamente, el monto de mayor derecho de la inscripcion del titulo”
(Sindicato de Trabajadores de la Zona Registral N° IX Sede Lima, 2017). De
modo que, si existe defecto subsanable debe contener motivacion. Las

observaciones no deben ser ambiguas sino redactarse de forma clara y sencilla.

Ejemplo: Se solicita la inscripcién de un embargo en una partida, pero la
misma esta cerrada por subdivisién e independizacion por lo que en el reingreso el

Juez puede aclarar las partidas en las que recaera el embargo.

Ejemplo: Si falla de inscripcion prosigue, se realizard expandiendo la rogatoria

del titulo, a fin de, anexar los documentos que lo conforman.

Ejemplo: La declaratoria de fabrica se present6 el 04/08/20 14 y es observado
un defecto en el registro de la demolicion con fecha 12/08/2014, pero se presenta
otro titulo sobre declaratoria de fabrica el 15/08/2014. El usuario amplia su
rogatoria solicitando la demolicion el 18/08/2014. En este caso para aceptar la
ampliacién de rogatoria se deberd examinar que el instrumento de demolicidn sea
anterior al de la fabrica. Si el titulo es irreconciliable antes del 18/08/2014 procede
la extension de rogatoria asi la documentacion de demolicion no preexiste a la

declaratoria de fabrica.

De acuerdo al TUO del Reglamento General de los Registros Publicos no
existe dicha obligacion, dado que no es cargo del Registro la subsanacion
documentada, sino de las autoridades competentes. De modo que, correspondera a

las mismas efectuar la subsanacion respectiva.

Otro aspecto importante es que ante una observacion hay multiples salidas

legales, y correspondera al usuario elegir la alternativa adecuada. Asi, no se le
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puede decir en qué términos debe enmendar una resolucion municipal, siendo
competencia de la misma entidad la dacion del acto administrativo, tampoco al

juez o al notario.

Por otro lado, existe un riesgo si el registro le menciona al usuario la forma
exacta de subsanar una observacion, dado que, si el usuario realiza dicha
subsanacion y no se llega a inscribir, se puede responsabilizar su falta de
inscripcion en la medida que el registro no genera los documentos para la

subsanacion sino diferentes funcionarios o entidades.

Dentro de los defectos subsanables, se considera no solo a las observaciones
vertidas por los registradores publicos; asimismo, la documentacién catastral
representativo para el Registro del predio, y las explicaciones Judiciales,
normadas en el articulo 2011 del Cédigo Civil vigente.

B. Defecto insubsanable: tacha
Es la resolucion que rechaza la inscripcion de los titulos, que contienen
desperfectos sin subsanar o porque no fueron observados, por ello, dentro del
tiempo establecido por el reglamento. A su vez, la falla no amortiza el mayor

derecho referido al plazo.

Las tachas en el TUO del RGRP, estan precisadas de la siguiente forma:

De plano o sustantiva: articulo 42 llamada tacha sustantiva.

- Por falsedad documentaria: articulo 37 llamada tacha por falsedad
documentaria.

- Por desistimiento: articulo 13 llamada tacha por desistimiento.

- Por vencimiento: del articulo 43 nombrada como falla por expiracion
del plazo de vigencia del predio presentado.

- Especial: articulo 43-A nombrado tacha especial de titulos por

manifestacion de copias de documentos primordial.
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Las observaciones de las tachas se comunican en la fecha propuesta por el
solicitante en la mesa de partes de la Oficina Registral. La Sunarp plantea otros

medios de comunicacion (referidos al articulo 45 del TUO del RGRP).

2.3.2. El procedimiento registral.

2.3.2.1.  Definicion del procedimiento registral.

En términos generales, se define como el grupo de actos que establece la forma
para llegar a una finalidad. Como ejemplo: Construir una casa. Acto 1: se ponen
los cimientos. Acto 2: construir o levantar las paredes. Acto 3: colocar los
acabados. Finalidad: construir una casa.

Por otro lado, se define como un conjunto de actos que constituyen un medio
para la escritura pablica, que genera un designado predio en el Registro de la
Propiedad (Chico, 2000).

(Diez y Gullon, 2012) manifiestan que el medio registral esta constituido por
una lista de acciones realizadas por una persona que pretende solicitar la practica
de predio hasta que el funcionario del Registro emita una resolucion sobre dicha
pretension. De modo amplio, se comprenden los recursos que se pueden plantear

contra la decision del Registrador.

Asimismo, (Pefia, 1991) menciona que el procedimiento registral son grupos de
actos que procuran la practica de una siento, para consagrar oficialmente la

situacion del predio.

Por ende, el procedimiento es un conjunto de actos que propenden a la
inscripcion de un asiento en el registro, a fin de, proclamar oficialmente una
orientacion juridica. De modo que, se persigue un doble objetivo: la practica del

asiento registral y la proclamacion de la real situacion juridica.
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En otros términos, el procedimiento es una serie de actos que regulan la
actividad del Registro para la inscripcion de un titulo. De tal forma que, las
vicisitudes del mismo no estan al libre arbitrio del Registrador, pues estan
debidamente reglamentadas por el TUO del RGRP y por la legislacion especial
aplicable a cada situacion.

En rigor, el procedimiento registral resulta ser un procedimiento
administrativo, especial o sui géneris, de naturaleza no contenciosa, que establece
las formalidades y actos referidos a la presentacion, calificacion e inscripcion de
titulos inscribibles; asi como los trdmites a cumplir cuando la calificaciéon es
negativa. El procedimiento registral posee como fin la inscripcion de un titulo (art.
1, concordado con el art. 31 segundo péarrafo del TUO del RGRP).

El tramite registral es la documentacién que adquiere un registrador publico en
forma fisica. La frase trillada en el proceso judicial sefiala: “lo que no estd en el
expediente no es de este mundo; entonces, en el campo registral la limitacion
seria mayor: y se diria: lo que no esta en el documento publico no es de esta
galaxia”.

El documento fehaciente es la base del tramite registral mismo. En cambio, el
tramite administrativo requiere de una justificacion determinada por el 6rgano

publico.

En el Perl, el procedimiento registral presenta una primera instancia
representada por la calificacion registral realizada por el registrador publico; y una
segunda instancia representada por el Tribunal Registral, que resuelve por
ejemplo un recurso de apelacion. De ser el caso, cuando uno no esta conforme con
lo vertido por el Tribunal Registral, existe la accion contencioso- administrativa,

que se resuelve fuera del campo registral.

La economia actual en pleno crecimiento, por lo que se necesita un servicio
registral eficiente y rapido, mientras se sostenga un método de calificacion
minucioso sin beneficiar a la seguridad juridica, asimismo, este acto fomenta la

clandestinidad documentaria. Por ende, es necesario que la calificacion se debe

27



realizar con criterios de oportunidad, legalidad, simplicidad, independencia. Por
ello, (Gonzales, 2011), propone un Tribunal Nacional de Registros Publicos (Sala
Unica) para tercerizar la via administrativa, que beneficiaria al usuario
incrementando la probabilidad de acceder a la inscripcion registral, y aumentar de
instancia sin perjudicar al beneficiario.

El Tribunal Registral actual, tiene diversas salas con serios problemas, como la
dependencia laboral de sus miembros, la dispersion de criterios, el cargo
indefinido que descarta y burocratiza la reforma con doctrinas nuevas. Po ello, la
legislacion registral esta, aprisionada en si misma, y no se perjudica con los

cambios constantes.

2.3.2.2. Caracteristicas del procedimiento registral.

A. Tramitacion especial.

En este procedimiento, se aplica de modo supletorio lo sefialado por el art. 1,
inciso 2, de la Ley del Procedimiento Administrativo General, el TUO del RGRP
es de Unica aplicacién. En igual sentido, el articulo 1 del TUO del RGRP, precisa
que el procedimiento registral es especial. Ademas, el articulo 2009 del Cédigo
Civil sefiala que: “Los registros publicos se sostienen a reglamentos y leyes
especiales”. Aunado a ello, existe el TUPA del Sistema Nacional de los Registros
Publicos (aprobado D.S. N° 011-2002-JUS), que establece los requisitos minimos
debido a la complejidad del acto inscrito.

El articulo 2 de la Ley N° 30313, del 26 de marzo de 2015, expresa que el
tramite de inscripcion de un titulo es aceptado cuando cumple con el reglamento
de la presente ley. Asimismo, los Unicos en tramitar una inscripcion son las
autoridades o funcionarios que plantean su oposicion ante la imitacién de
documentos o sustitucion de identidad, establecidos en el articulo 3 de la Ley N°
30313.

El tramite registral tiene como fin la inscripcion de un titulo, y es caracter no

contencioso, excepto que presenten supuestos de suplantacién de identidad o
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fraude documentario, en dicha ocasion la inscripcién es investigada y
posteriormente anulada. Dicha oposicion solo puede ser propuesta por el Cénsul
ante cuyo oficio se otorgd el acto en el cual se reemplaz6 de identidad de los
otorgantes 0 cuyos instrumentos protocolares o extra-protocolares fueron
falsificados; asimismo, el, funcionario publico, juez o arbitro de ambas partes,

mediante la documentacion de inscripcion falsificada.

Si la oposicion se refiere a un titulo que aun no se ha presentado al registro o
sobre un titulo que ya obra inscrito, el funcionario competente, sin mediar tramite

ni traslado alguno, podré disponer de plano el rechazo.

B. Instancia de parte.

El tramite registral es impulsado por el represéntate que registra un derecho,
contrato 0 acto, ademas, es el Unico que puede corregir la observacion o
remunerar la liquidacién e interponer los recursos impugnatorios (articulo 3 del
Titulo Preliminar del Texto unico ordenado del reglamento general de registros
publicos, en adelante TUO del RGRP, dentro de la resolucion emitida por la
Superintendencia Nacional de Registros Publicos (2012).

C. No es contencioso.

No se admite el apersonamiento de terceros plateando oposicién a una solicitud
de inscripcidn, excepto en el registro de predios rurales (posesion). Igualmente, en
la Ley N° 30313, indica la naturaleza del trdmite registral a pesar de la

cancelacion y oposicion del predio registrado.

D. Pluralidad de instancias.

Una garantia del sistema es la existencia de una pluralidad de instancias, pues
las impugnaciones son resueltas por el 6rgano colegiado denominado Tribunal
Registral. Las dos instancias son: el registrador y el Tribunal Registral. Frente a lo
resuelto por el tribunal, solo es posible interponer la accion contenciosa
administrativa ante el Poder Judicial (art. del TUO del RGRP).
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E. Exclusividad y autonomia en la funcidn calificadora.

Otra garantia del sistema es que ninguna autoridad u érgano del Estado puede
tener atribuciones registrales ni interferir en las competencias de los funcionarios
registrales legalmente establecidos. A su vez, no pueden participar en los procesos
en trdmite, cortarlos ni retardarlos, pues estd prohibido ejercer funcién
jurisdiccional registral por quien no ha sido nombrado en forma precisa.

Articulo 31 del TUO del RGRP: La calificacion registral evalta los titulos,
posteriormente solicita en su caso la inscripcion al Tribunal Registral de manera

indelegable e personal.

* No cabe revocacion o nulidad de las inscripciones en sede administrativa.
* La irregularidad del articulo 96 del TUO del RGRP, manifiesta la ausencia

del predio de presentacion y del titulo que la mantiene o su denegatoria.

2.3.2.3. Los instrumentos en las inscripciones registrales.

Los instrumentos validan las inscripciones acordes a los articulos 8, 9, 10y 11
del TUO del RGRP, las inscripciones contempladas en el articulo 2 de la Ley N°

26366, son los siguientes:

Articulo 8. Requisitos de la inscripcién.
Las inscripciones se efectGan sobre la documentacion determinada por el

reglamento, y la falla en la inscripcion del derecho o acto correspondiente.

Articulo 9. Traslado o copias de instrumentos publicos.
Cuando las inscripciones efectGan por los instrumentos publicos, ademas, solo se
podran establecer las copias o traslados certificados por el funcionario o notario
autorizado por la institucién que mantiene en su poder la matriz, exceptuando la

disposicidn contraria. Como, por ejemplo:

- Las escrituras y documentos publicos seran extendidos ante un consul,

notario, o representantes diplomaticos.
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- Los extendidos por otros funcionarios, en ejercicio de sus atribuciones.

- Las partidas de los Registros de Estado Civil.

- Las partidas parroquiales en los casos previos en el articulo 2115 del Cédigo
Civil; el matrimonio, Unicamente seran beneficiadas las partidas parroquiales
referentes a nupcias adquiridas antes de la vigencia de la Ley N° 6890, del 8
de octubre de 1930.

Ademas, se debe considerar la Ley de Procedimiento Administrativo
modificado por el Dec. Leg. N° 1272, en lo referido al principio de celeridad (art.

IV inc. 1.9) y el articulo 36 sobre legalidad del procedimiento.

Articulo 10. Formalidad de los instrumentos privados.
La disposicién manifiesta que la inscripcion se constituye como un instrumento
privado, se efectia, con titulos legalizadas notarialmente. La documentacion
adicional inferida el segundo péarrafo del articulo 7, se presentan con copias
legalizadas notarialmente. Ademas, si no se argumentan de forma directa e

inmediata, no se podran realizar la inscripcion.

Articulo 10-A. Formalidad del titulo inscribible que contiene la decision
arbitral, conforme a la Res. N° 226-2014-SUNARP, del 08/09/2014. “En el
arbitraje institucional deberd presentar duplicado certificado del fallo y la
constancia referida el articulo 59 del Decreto Legislativo N° 1071, por lo tanto, se
debera presentarse una copia certificada notarial del convenio arbitral y del
documento de identidad de los litigantes del laudo, de igual manera se certifica la

copia de dicho fallo.

Los fallos provenientes del arbitraje publico previsto en el Decreto Supremo
N° 016-2008-JUS, ademas, debe presentar un duplicado certificado por
funcionario capacitado en la resolucién del Director Nacional de Justicia que
acredite que el Juez, o miembro que presente servicios en el Centro de Arbitraje
Popular del Ministerio de Justicia y Derechos Humanos.
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Para el caso de la medida cautelar dictada dentro del proceso arbitral, se
presentard la inscripcion dirigido al Registrador de la Oficina Registral, afiadiendo
el convenio y la decision arbitral con las formalidades descritas en el presente

articulo, a exceptuando la Constancia de notificacion.

Articulo 11. Inscripcion de actos o derechos otorgados en el extranjero

“Pueden efectuarse las inscripciones concedidos en el extranjero, siempre que
contengan derechos o actos conformes a la ley peruana. Asimismo, presentaran en
traducidos al idioma espafiol, para ser legalizados de acuerdo a las normas

establecidas.

Para validar los derechos y actos concedidos en el extranjero, teniendo en
cuenta las normas constituidas con los Titulos I 'y Il del Libro X del Cédigo Civil.

Las sentencias, las resoluciones tramitadas y los fallos arbitrales emitidos por
el extranjero, de manera que, son inscritos cuando son reconocidos en el pais
acorde a las normas establecidas en el Cadigo Civil, el Cédigo Procesal y la Ley
General de Arbitraje, en su caso. Debera presentar los registros de los fallos ante

el tribunal de extranjeria, y solicitar autorizacion del Poder Judicial.”

Esto significa que los titulos serdn emanados por los funcionarios o autoridades
publicas del extranjero, siempre y cuando cumplan con la Ley Peruana. Por ende,
la traduccion y legalizacidn estara sujeta al reglamento previamente observado por

los funcionarios del Ministerio de Relaciones Exteriores.

Las sentencias emitidas en el extranjero son otorgadas si cumplen con él
procedimiento planteado en los articulos 837, 2102 al 2105 del Cédigo Civil. En
cambio, se inscriben, sin un exequatur, asi pues, los hechos juridicos son
voluntarios y sin tramites contenciosos, por otro lado, las acciones de nulidad o

validez, pueden inferirse frente al tribunal peruano.
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Ejemplos: el traslado denominado parte de la escritura publica, los partes
judiciales si se trata de mandatos judiciales, copias certificadas por funcionario
competente del instrumento puablico administrativo, formulario registral con

firmas certificadas respectivamente.

2.3.24. El Titulo.

En la doctrina, se ha distinguido las dos acepciones en que debe ser entendido
el titulo: material y formal. El titulo en sentido material es la causa o razon
justificativa de la adquisicion del derecho, de su modificacion o extincion. El
titulo en sentido formal esté referido al documento en el cual se hace constar la
causa del pacto o contrato que se debe inscribir (Chico, 2000).

En el sentido material (o sustantivo), el titulo es el motivo, el fundamento
juridico que genera el nacimiento o la mutacion de un derecho. Tal motivo (o
causa juridica) puede estar conformado por un negocio juridico, por una
disposicion legal, por una decision judicial o administrativa. En cambio, en
sentido formal (o instrumental), el titulo es el medio probatorio que simboliza
aquel movil juridico. Por ejemplo, la compraventa constituye la causa o
fundamento de la transferencia del derecho de propiedad (titulo material). La
escritura publica que la contiene, viene a ser el documento que la representa
(titulo formal) (Roca, 1999).

El Derecho Registral se enfoca en la acepcion formal (o instrumental) del
vocablo titulo, quiere decir, como medio o vehiculo para lograr la inscripcion, sin
embargo, al ser evidente la importancia del titulo como materializacion del
modificativo o creativo del derecho, es necesario para la presentacion del mismo
al registro y desarrollo del procedimiento registral. Asi, la causa de esa
transmision también estd dentro de las facultades calificadoras del Registrador
Publico por lo que es necesario descartar la importancia de ese aspecto dentro del

Derecho inmobiliario registral.

Segun el articulo 7 del TUO del RGRP, menciona los efectos de la

documentacion, inscripciones o titulos argumentados directamente al acto
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inscribible, por lo tanto, se acreditan fehaciente su existencia, también, la
documentacién que no argumente de manera directa 0 inmediata la inscripcion, no
obtantes, las copias de los documentos que coadyuven a la inscripcién, no seran

calificados ni registrados, exceptuando la disposicidn contraria.

La Sunarp autoriza las oficinas registrales que dispongan de tramites
compatibles con la presentacion de titulos, mediante recursos informaticos que
protejan su integridad, inalterabilidad, igualmente, se incorporara a archivos
magnéticos. Por otro lado, el procedimiento registral empieza, con la presentacion
del titulo y la orden para el Registro Mobiliario de Contratos solicitando.

2.3.25. Eldiario.
El diario es un libro donde se inscriben los predios presentados, por el

funcionario encargado de la admision de los titulos, indicando situaciones

trascendentales para aplicar el principio de prioridad (Guevara, 1996).

El articulo 19 del TUO del RGRP, menciona que los asientos se registran en el
diario mediante una orden de ingreso para cada titulo. Para acceder a la

informacidn contenida se debera realizar una solicitud de inscripcién del predio.

El articulo 14 del TUO del RGRP manifiesta, que los pedidos de inscripcion
formulados por autoridades judiciales, por medio de un documento autorizado por
la oficina registral para posteriormente ser al ingresado al diario por un
funcionario. A fin de, extender el mérito de los datos contenidos en el documento
citado por la autoridad competente. Ademas, se aplicard a los pedidos de
inscripcion formulado por entidades administrativas, referidas a actos exonerados

del pago de derechos registrales.

El diario es un libro u hojas sueltas que se empastan, donde se toman razon del
ingreso de titulos y del curso o tramite que estos han seguido, con base en el
sistema informatico. El diario sirve al objeto del principio de prioridad preferente,

pues alli consta el orden cronoldgico de los titulos presentados al registro.
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Las formalidades del diario son las siguientes:

a) Que conste en libro u hojas sueltas.
El diario se puede llevar en libros o mediante hojas sueltas. En este dltimo
caso, las hojas se enlegajaran, foliardn y empastaran. En la actualidad, el diario

consta en el sistema mecanizado de la Oficina Registral.

b) Se puede aperturar, uno o varios diarios.
Segun el volumen del movimiento de la Oficina Registral, se llevara un diario
para todos los registros o varios diarios. asimismo, se agruparan las

presentaciones segun el registro asignados para cada uno.

c¢) Diligencia de cierre del diario.

Todos los dias no feriados, a la hora sefialada para terminar la atencion de la
Oficina Registral, se cerrara el diario con una diligencia suscrita por el registrador
inmediatamente después del ultimo asiento, donde se precisara el nimero de estos
que se hayan extendido. Cuando no haya presentaciones, no es necesario extender
todos los dias tal diligencia de cierre. En tal caso, solo al final de cada mes el
registrador hard constar que no han ocurrido presentaciones desde la fecha del
ultimo asiento. Si llegara la hora de cerrar el registro, antes de concluirse un
asiento, se constituird este hasta su conclusion. Si quedasen titulos pendientes de
asiento de presentacion, se hara constar esta situacion en la diligencia de cierre,
designando la hora y el nimero de cada titulo, para extender los asientos
respectivos al siguiente dia segun el orden de presentacion (Cabrera, 2000).

2.3.2.6. El asiento de presentacion del titulo.

La importancia generada por el asiento presentado, significa que el titulo logro

una superioridad oponible. Cada asiento deberd tener un cdédigo de acuerdo al
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orden de presentacion del titulo a la oficina registral, por ende, debe considerar el
nombre y documento de identidad; la fecha, hora, minuto y segundo de
presentacion, dejando constancia del momento en que se presenté a nombre de un
tercero; asimismo, la documentacion presentada sea privada o publica debera
indicar la fecha, cargo y nombre del notario o funcionario que autentifique la
inscripcion solicita, y en este caso , se deberd dejar una constancia de reserva
planteada por el presentante con él: nombre; denominacion o razon social de
terceros que otorguen el titulo; partida registral de existir esta; seccion y registro a
la que corresponda el titulo. Por ejemplo: Indicar el distrito de procedencia del
predio, y la documentacién agregada al titulo.

Por otro lado, los Registros Publicos, formulan la importancia del diario
establecido por el Art. 9 del Titulo preliminar del TUO del RGRP, por esta razon,
los asientos registrales, tienen prioridad contra los derechos emitidos, asimismo,
se considera la fecha y hora presentacion del predio, acorde al articulo 2016 que
prioriza el tiempo de inscripcién y la preferencia de los derechos y el articulo
2017 del Cdadigo Civil , rechaza las inscripciones con titulos incoherentes, incluso

si son de fechas anteriores.

Por otro lado, la norma establecida en el Art. X del Titulo Preliminar del TUO
del RGRP, manifiesta que el asiento actualizado no se inscribird ningdn titulo
referente a la mismo predio o partida, inclusive si es anterior o de igual fecha, lo
que demuestra la importancia del diario, pues, los asientos de presentacion
contenidos en el diario constituyen verdaderas inscripciones preliminares, que se

incorporan a la inscripcion propiamente dicha, en caso de ser admitido el titulo.

El diario depende de la Oficina Diario de la Zona Registral. En el diario,
constan las solicitudes de inscripcion y la presentacién del respectivo titulo. El
predio debe tener una constancia de presentacion ante los Registros Publicos.
Ademaés, de presentar una orden de ingreso de cada titulo al diario, tambien, se

afiadiran datos que no cambien el sentido del documento original.
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El tramite registral comienza con la presentacion del titulo, teniendo la
capacidad de solicitar la inscripcion otorgada a terceros, igualmente, consta con
instrumentos publicos. El notario posee la disposicion de solicitud inscripciones
con instrumentos constituidos. Esta autoridad es desempefiada por medio de
funcionarios acreditados.

En lo referido a los recursos que bloguean el procedimiento registral, segun el art.
1 del TUO del RGRP, no se admite oposicion de la inscripcion, pero se evitan a

través de, una medida cautelar sin renovacion del mandato judicial.

Al efectuarse la inscripcién de un predio, no se podré cuestionar la validez
registral, puesto que, dicha aspiracion se realizard ante el poder judicial sefialado
en el articulo 2013 del Cddigo Civil.

2.3.3. La Partida Registral.

2.3.3.1. Concepto de Partida registral

La partida registral viene a ser la documentacion fisico o digital del predio
inscrito por un titular establecido. Cada inmueble es un asiento, y cada asiento un
derecho. La inscripcion de un inmueble se basa en acatar los principios

sustentados en la organizacion y normativa registral.

El contenido de la partida registral, es definido por el reglamento de las
inscripciones del Registro de Predios. como un documento emitido por los
Registros Publicos donde se determina el historial inmueble (propietario actual y
el propietario anterior, existencia de gravamenes, area del inmueble, entre otros).
Por ello, es necesario que la persona interesada en adquirir un bien, debe revisar la
partida registral antes de firmar el acuerdo de compraventa, con el propdésito de

verificar la situacion verdadero duefio.

En los Gltimos afios, las estafas inmobiliarias han aumentado en el pais, por lo

que es importante solicitar la partida registral del predio antes de adquirirlo y
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realizar la compra. De modo que, el trdmite es la diferencia entre ser sorprendido

y hacer una buena adquisicion.

La copia de una partida registral se puede solicitar en las oficinas de la Sunarp.

Para ello, se debe indicar el nimero de la partida en la ventanilla de atencion, en

caso desconozca el numero, podra realizar una bdsqueda con el nombre del

propietario.

2.3.3.2. Rubros en la partida registral

En las partidas registrales correspondiente a éste registro, se encuentran los

siguientes rubros:

a)

b)

d)

Antecedente dominial: Aqui se indica el folio de las inscripciones
transferidas a la ficha o el nimero de aquella independizacion inmobiliaria.
De modo que, se indica el nimero de la partida proveniente de la primera

inscripcion. Por ende, se describen los antecedentes del predio.

Descripcion del inmueble: Aqui se describen las caracteristicas fisicas del
predio, tales como: La geografica, ubicacion, linderos, area y demas

materiales.

Titulos de dominio: Aqui se describen las transferencias de predios y

demas actos que modifiquen, constituyan o extingan la titularidad dominial.
Cargas y gravamenes: Aqui se describen las afectaciones judiciales y
extrajudiciales como los bloqueos, las hipotecas, embargos, medidas

cautelares y demas gravamenes y cargas.

Cancelaciones: Aqui se describe el alzamiento de las sanciones

extrajudiciales y judiciales que pueda tener el predio.
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f) Registro personal: Aqui se describen las inscripciones referidas a los
propietarios del predio, puesto que, se obtiene por separacion de bienes,

divorcio, herencias, muerte presunta, entre otros.

La forma de leer dicha informacion.

* En los titulos de dominio, comprueba si el vendedor es el legitimo
propietario. De ser este caso el nombre debera aparecer como el Gltimo duefio.

* En la descripcion del inmueble, se verifica si la construccion actual del predio
se encuentra debidamente inscrita.

* En los gravamenes y cargas, se debe verificar si el predio tiene gastos
hipotecarios, anotacion de demanda, embargo, arrendamiento, blogueo registral.

* En las cancelaciones, se debe verificar si las cargas referidas han sido
levantadas.

* En el Registro Personal, se debe verificar si el predio no estd incluido en un
juicio de separacion de bienes, muerte presunta u otras situaciones personales

como declaracion de herederos, incapacidad del propietario, entre otros.

La copia literal de la partida registral de un predio cuesta de S/. 13.00 (las dos
primeras hojas) y es solicita directamente por el ciudadano. La entrega es

inmediata, excepto titulos extensos 0 muy antiguos.

El registro de predios estd conformado por las partidas provenientes de las
inscripciones, asi como por los asientos expedidos, organizados por sistema de
procesamiento de datos. De modo que, cada predio comenzara con una partida
registral en la cual se extenderan todas las inscripciones organizadas por rubros.
Por cada derecho o acto se registrara en un asiento independiente, de manera que,
se extenderdn unos sobre otros, sefialando el rubro y la numeracion
correspondiente a la letra que lo identifica la procedencia de la inscripcion,
exceptuando los titulos compatibles. Por ende, la anotacion preventiva de un
derecho o acto que no se inscribir debido defecto subsanable, exceptuando la

norma expresa.
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En el caso que por equivocacion se hubiese extendido un asiento en un rubro
diferente, se debera prevalecer la esencia del acto, sin perjudicar las

rectificaciones sefialadas en el Reglamento General de los Registros Publicos.

2.3.4. El principio de publicidad registral.

2.3.4.1. Definicion de publicidad

Dar publicidad consiste en poner en conocimiento de una comunidad,
proporcionando los medios necesarios para conocer con mayor facilidad los actos
0 hechos difundidos.

Ademas, posee diversos medios que dan publicidad a un hecho o acto, de modo
que, este serd difundido, y reconocido por los miembros de la comunidad
(Delgado, 1998).

Asimismo, es el conjunto de procedimientos utilizados para extender y
divulgar el conocimiento de ciertos acontecimientos o situaciones con el proposito
de llegar a todos, de modo que, adquirir popularidad (manifiestas, patentes y
notorias). Ejemplo: para empezar cualquier relacion juridica se requiere el
maximo de certeza; si quiere comprar, necesita que el mercader sea el legitimo

duefio y que la carga total del inmueble sea expresada por vendedor.

El fin de esta clase de publicidad, es decir, cualquier tipo de divulgacion o
suceso que intenta obtener conocimientos de las personas quienes va orientada.
Para lograr esta certeza surgen dos opciones: a) los particulares empiezan
averiguaciones largas y costosas; o, b) el Estado satisface necesidades con
procedimientos publicitarios. Esa organizacion no valdria si los datos que brinda

no tienen garantia de certeza (Pau, 1995).

2.3.4.2. Definicion del principio de publicidad registral

En la historia del Derecho, es posible comprobar que las diversas sociedades y
pueblos, han buscado divulgar situaciones precisas, también, se desarrollan

sistemas publicitarios, que permitan el conocimiento de estos actos.
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Por otro lado, la publicidad registral fue creada por el Estado para reemplazar a
la publicidad posesoria, ademas, dejo de satisfacer las necesidades de certidumbre
en la contratacion y de ofrecer seguridad juridica. Si bien se registran actos
juridicos, lo que se publica son situaciones juridicas como; el monto de capital de
la sociedad, propiedad del adquiriente, facultades del gerente, afectacion juridica,
entre otras; los terceros no estan interesados en hechos juridicos inscritos, sino

que buscan sanciones expuestas sobre aquellos hechos generados por el predio.

Los principios registrales son las formas que permitan que el sistema de
publicidad registral cumpla sus fines de seguridad juridica, que se divide del
siguiente modo: a) La seguridad estatica, resguarda al titular contra ataques de
terceros que desconocen la titularidad, asi se certifica la seguridad los derechos
inmobiliarios; b) La seguridad dindmica, en primera instancia si el adquiriente no
puede ver el predio debido al desconocimiento de los requisitos predeterminados,
asi se garantiza la seguridad a terceros involucrados en la circulacion de la

riqueza.

La publicidad registral es la exteriorizacion sostenida e ininterrumpida de
ciertas situaciones juridicas que organiza el Estado por medio de un drgano
operativo que genera cognoscibilidad general respecto a terceros, con la intension

de resguardar los derechos y la seguridad de los mismos.

Ademas, nace de los Registros Juridicos en el sistema registral peruano, no se
condiciona a los derechos reales, sino que ofrece publicidad juridica al conjunto
de actos inscribibles como el arrendamiento, el mandato, las demandas, el pacto
social, extincion de sociedades, la disolucion, testamentos y sucesiones intestadas.
Ademas, no se inscriben derechos reales, como el Registro de Testamentos vy el
Registro de Sucesiones Intestadas, el Registro de Mandatos y Poderes,

considerados en el articulo 2 de la Ley N° 26366.

41



2.3.4.2. Finalidad de la publicidad registral

La publicidad registral otorga seguridad juridica al derecho real inscrito en el
articulo 2014 del Cddigo Civil. No es suficiente la puesta en conocimiento de
ciertos actos relevantes para la vida del trafico, ya que el registro requiere generar
oponibilidad —eficacia sustantiva— como la incidencia de los actos inscritos en

el ambito juridico de los terceros en general.

Por consiguiente, los registros son la esencia o contenido de la institucién. El
registro recibe, depura y ordena la informacion, para volverla pablica. Al gozar de
publicidad, recién se genera la oponibilidad. No obstante, el asiento no busca ser
publicado de forma absoluta, sino favorecer al comercio, y poner en practicar los
derechos anotados. El registro no es creador de la validez, sino solo testigo
privilegiado y preferente de esta. De modo que, propone la exteriorizacion
continuada de los actos y derechos inscritos, con el propésito de hacer

cognoscibles a los terceros.

La publicidad es la expresion de un inevitable servicio del Estado para
fortalecer la seguridad juridica por medio del Derecho en las relaciones humanas.
a fin de, ofrecer seguridad juridica a terceros, constituidos por ciertos casos, la

existencia del acto o derecho registrable.

2.3.4.3. Clases de publicidad registral

A. Publicidad material

Esta contenida en el enunciado, in re del principio, es decir, nadie puede alegar
su desconocimiento. Se ampara en el articulo 2012 del Codigo Civil que destina al
conocimiento; Asi pues, la doctrina mayoritaria sefiala que la efectividad del
material publicado en el sistema registral peruano se realiza con tres bases
registrales fundamentales: legitimacion —art. 2013 del Cddigo Civil: legitimar al
titular registral y resguardar los derechos—, oponibilidad publica registral, arts.
2022 y 2014 del Cdodigo Civil, que protege a los terceros adquirentes tutelando la
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seguridad dinamica.

El articulo 1 del Titulo Preliminar del TUO del RGRP, expresa que: El registro
concede publicidad juridica a los derechos o actos inscritos. EI concepto de
inscripcion comprende a las anotaciones preventivas, exceptuando si reglamento
estd explicitamente diferente. Los contenidos de las partidas registrales afectan a

terceros aun cuando estos desconocen del mismo.

Segun el articulo de la Res. N° 281-2015-Sunarp-SN, la publicidad material se
refiere a los efectos que aparecen en la anotacion registral prevista en el presente
reglamento y otras normas legales. Los efectos de la publicidad material son los

siguientes:

- Efecto de cognoscibilidad: La partida registral perjudica a los terceros aun si
estos desconocieran de este, excepto norma en contrario.

- Efecto de oponibilidad: Los derechos o actos no anotados en el registro, no
perjudican al tercero que inscribié su derecho en el registro publico.

- Efecto legitimador: El legitimo titular puede actuar de acuerdo al contenido
de la inscripcion registral

B. Publicidad formal

Se vuelve realidad con el compromiso de los funcionarios de los Registros
Publicos que informan al solicitante sobre el contenido de las inscripciones. Esta
regulado en el articulo Il, Titulo Preliminar del TUO de RGRP, quiere decir que la
publicidad formal garantiza que la persona acceda al conocimiento efectivo del
contenido de las partidas registrales, y, obtenga informacion del archivo registral.
El funcionario no podrd mantener en reserva la informacion contenida en el
archivo registral salvo las prohibiciones establecidas en los Reglamentos del

Registro.

La publicidad registral formal asegura que las persona tendran acceso al

conocimiento efectivo del contenido de las partidas registrales. Los certificados
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que extienden las oficinas registrales prueban la inexistencia o existencia de
inscripciones vigentes en el registro al momento de su expedicion. De modo que,
el funcionario responsable del Registro no podra tener en reserva la informacion
contenida en el archivo registral, exceptuando las prohibiciones expresas
contempladas en otras normas. Asi, en caso que la informacion requerida afecte el
derecho a la intimidad, esta solo podra presentar a aquellos que acreditan legitimo

interés, de acuerdo a las normas que establezca la Sunarp.

La publicidad formal, puede darse de dos maneras: a) Directa, en las oficinas
de los registros, a las que pueden acercarse y pedir muestras de partidas
electronicas, o tomos, con el requisito de pagar los derechos, segun el arancel
vigente; b) Indirecta, el usuario puede pedir cualquier certificado: gravamenes,
copia literal, etc., previa presentacion de la solicitud respectiva. Se sefialaran los

titulos en tramite.

El certificado resulta ser la herramienta publica emitida por el abogado
certificador o un registrador, a fin de, publicitar el contenido literal de un predio, o
titulo que contiene la aseveracion, de manera positiva o negativa, de la anotacion

preventiva de un contrato en el registro. Estos pueden ser:

» Literales: copia, impresion de la partida registral, o de la documentacion dan
mérito para extenderlos.
* Compendioso: resumen, extracto o indicacion de ciertas condiciones del

contenido de las partidas registrales. Se dividen de la siguiente forma:

a) Positivos: prueban solo la existencia de determinada inscripcion.

b) Negativos: prueban solo la inexistencia de determinada inscripcion.

c¢) De vigencia: prueban la existencia del derecho o acto inscrito a la fecha de
su envid. El sustento de la validez esta en priorizar contemplado en el articulo
2016 del Cédigo Civil, identificado con el adagio latino: “Primero en el tiempo,

poderoso en el Derecho”.
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En consecuencia, el acceso es mediante manifestaciones y certificaciones que

se realiza de la siguiente manera:

a) Manifestaciones: El usuario externo por si mismo toma conocimiento del
contenido de la informacién del registro. Los medios de acceso pueden ser los
siguientes:

- Visualizaciones mediante terminales en la propia institucion.

- Visualizacion via web.

- Impresiones simples expedidas en la propia institucion.

- Impresiones descargadas de la web.

El contenido se puede referir a lo siguiente:
- Partidas electronicas
- Titulos archivados.

- Resultados de busquedas.

b) Certificaciones: El usuario externo toma conocimiento por medio de
documento expedido por registrador o abogado certificador autorizado. Solo
puede ser emitido en soporte papel. El usuario accede a dicho documento, lo
recoge en mesa de partes o via servicio de Courier. Las certificaciones pueden ser

de dos tipos: certificaciones literales o certificaciones compendiosas.

e Certificaciones literales
El abogado o registrador expiden fotocopias o impresiones de informacion del
registro, garantizando que el ejemplar que se ofrece es similar a la informacion
anotada en el registro. Las certificaciones literales pueden ser de partidas
registrales o de titulos archivados. El usuario se encarga del analisis de la

documentacion para obtener la informacion que le sea relevante.

e Certificaciones compendiosas
El registrador o abogado certificador informa al usuario el dato o informacién

que le solicita el usuario. El tipo de certificacion compendiosa depende de lo
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solicitado y del resultado de la busqueda o examen de la informacion del registro,
pues si el usuario solicita que el registro informe la existencia de cierta
informacidn en el registro, el resultado puede ser: certificado negativo, certificado

positivo, certificado de vigencia, o certificado de busqueda catastral.

C. Clases de publicidad segun la Res. N° 281-2015-Sunarp-SN
Segun la Res. N° 281-2015-Sunarp-SN, la publicidad formal se clasifica en:

formal simple y formal certificada.

¢ Publicidad formal simple
Solo es informativa, se basa en la obtencion de informaciéon del archivo
registral, sin la anotacion del funcionario responsable. No obstante, se obtiene por

medio de los siguientes medios:

1. Exhibicion: Es la consulta directa por parte del funcionario que valida los
titulos archivados. Por ende, se realiza en la oficina registral correspondiente y en
presencia de un notario certificado, tomando precauciones que aseguraren la
conservacion del predio. Asi pues, no se permite plegar las hojas, ni poner
anotaciones, o hacer actos que puedan modificar la documentacién, bajo

responsabilidad de tomar las acciones legales respectivas.

2. Visualizacion: Es la consulta de titulo o partida archivadas en formatos
digitales, o se tramita en las instalaciones de las oficinas registrales y cajeros

registrales multiservicios u otros medios.
3. Copia informativa: Es el duplicado total o parcial del documento archivado,
y se rechaza la solicitud de inscripcion, incluso si se originan en tomos o fichas.

Por otro lado, si persiste el fallo, la inscripcion quedara pendiente o anulada.

4. Busqueda por medio de los indices informatizados: Se obtiene la

informacién de las partidas registrales a través del sistema informatico registral,
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asi como: la denominacion y el nombre de la persona juridica o natural, el nimero

y demaés datos de cada inscripcion juridica.

5. La boleta informativa: Es la informacion conseguida de los asientos, por
medio del sistema informéatico registral, que precisa la existencia de titulo
pendiente.

e Publicidad formal certificada
Es un instrumento pablico, que otorga informacidn argumentada del registro y
esta suscrita por un abogado certificador, registrador, o certificador autorizado por
la Sunarp. Por ello, el valor del trdmite seguido por la instituciéon privada o
publica, a fin de, establecer el presente reglamento. Asimismo, se certifica por los

siguientes medios:

1. Certificado literal: Es la réplica parcial o total de la documentacion
establecida en el titulo, de este modo, se niega la solicitud de la partida registral,
incluyendo la ficha o el tomo, y para impugnar el caso, se necesita la hora y el dia
de su expedicion, debidamente ser autorizados por el abogado certificador,
registrador, o certificador enviado por la Sunarp, por medio de una firma, sello y
rubrica de la hoja integrada en la publicidad.

2. Certificado compendioso: Es la expedicién de un resumen, indicacion o
extracto de cierta circunstancia que conste en la partida registral, asi como, el
agraviante, la titularidad, nombramiento, revocacion, carga u otro dato. Ademas,
la informacidn registral permite probar la inexistencia, vigencia o existencia de la
anotacion registral sefialada, asimismo, los argumentos necesarios para no incitar
confusion respecto a la partida registral y se debe precisar la hora y fecha de
presentacion. Por ello, el abogado certificador debera constatar por medio de su

firma, rdbrica y sello en el documento integrado a dicha publicidad.

Los abogados certificadores, los funcionarios se encargan que el jefe de la zona

nombre la funcién de remitir los certificados. Ademas, puede designar al jefe de la
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oficina registral respectiva. Para optar como funcionario certificador se debe

poseer titulo de abogado y ser colegiado habilitado.

Segun el articulo 17, los certificados compendiosos comprenden los siguientes:

- Certificado registral: Verifica la documentacion del titulo, descripcion,
gravamenes y cargas vigentes sobre el bien acorde a cada registro juridico. A su
vez, prueba los datos del ciudadano conforme a los registros juridicos aprobados

en el sistema informatico.

- Certificado de cargas y gravamenes: Prueba la existencia de gravamenes,

cargas vigentes sobre el predio acorde al registro juridico.

- Certificado positivo: Prueba las inscripciones determinadas en el registro
juridico, precisando el tipo, nimero y la oficina registral donde esta inscrito el

derecho o acto, segun sea el caso.

- Certificado negativo: Prueba la ausencia de la inscripcion establecida en el
registro juridico de la oficina registral respectiva.

- Certificados de vigencia: Prueba la subsistencia del acto inscrito establecido

en el registro juridico a la fecha de su expedicion.

Al solicitar la expedicion de un certificado compendioso, el registrador derivar
la solicitud al funcionario competente. Por otro lado, el certificado del titulo
archivado pertenece en la oficina registral, y la publicidad formal es conforme al
tramite determinado por la oficina de destino y la oficina receptora.

El articulo 20 sefiala que, ante la incapacidad del administrativo encargado de
ofrecer la publicidad formal con &mbito de competencia nacional, es decir, cuando
por razones técnicas no pueden ofrecer la solicitud de publicidad, y se atiende al

tramite entre la oficina receptoras.
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2.3.5. La Seguridad juridica.

2.3.5.1. El registro representa un titulo calificado de los derechos
El problema principal es averiguar la condicion del propietario y la adecuada

comprobar su derecho (titulo). Es decir, se pretende configurar un régimen legal
que facilite al propietario del predio, los titulos que prueban la eficiencia de los

derechos del bien.

El tema es muy complejo, pues al obtener un titulo derivativo, se debera
cerciorar la documentacién y certificar que no esté replicada. Por ello,
obligatoriamente se debera pedir la aprobacion de su derecho como propietario.
En consecuencia, cuando el adquirente recibe a titulo derivativo un inmueble, la
validez de su adquisicion depende de la adquisicion de su causante, y asi

sucesivamente hasta el propietario original (Messineo, 1954).

Por otro lado, la dificultad, significa experimentar toda una serie de sucesos
hasta llegar al propietario actual, se denomina prueba diabdlica, porque alude ser
imposible de alcanzar. Asi, en el Derecho romano rigié en toda su extension la
regla por la cual no es posible transferir a otro mas derecho del que uno posee. De
este principio, surge que para enajenar es necesario ser propietario y, por ende,
probarlo (Petit, 1961). La propiedad ligada a su prueba, y ademas el derecho del
predio es formal y se resume en la titulacion. En efecto, la sola apariencia
derivada del Registro es titulacion e instrumento privilegiado de prueba, por lo
que “la validez de la propiedad estd indisolublemente ligada con su prueba”

(Alvarez, 1986).

El hecho juridico esta basado, en la eficiencia del negocio juridico del predio
que depende de la situacion juridica inicial y de su titularidad. Es obvio que, para
terminar un negocio inmobiliario, el titular debera presentar la documentacion
referida al predio. La verificacion se establece con el titulo de adquisicion del

inmueble. De modo que, “la propiedad estd intimamente asociada con el titulo de
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propiedad presentada ante los terceros, él mismo que debe estar en capacidad de

generar certeza sobre su contenido” (Couture, 1949).

“La razén del registro de la propiedad es conformar un elemento que reemplace
la documentacion falsa de la propiedad, y la publicidad” (Alvarez, 1995). De esta
forma, el estado permite poseer un titulo formal que pruebe los derechos; asi, el
comprador, o el acreedor hipotecario, podra disfrutar de certeza sobre las
adquisiciones que hacen vy, asi se asegura la rentabilidad de sus proyectos de
inversion (predictibilidad). De ahi que, el Registro permite el conocimiento del
estado juridico de los derechos, proponiendo un titulo (o conjunto de titulos) con
nombramiento formal, que incide en dos fases: en la fase de conservacion del
derecho correspondiente al titular inscrito, y en la fase de renovacion del derecho

sobre un tercer adquirente (Diez, 1995).

La institucion del Registro no posee base constitucional, solo se incorpora
dentro del principio implicito de seguridad juridica, pero la importancia social
desarrolla y creacion de riquezas, no impide situarlo como instrumento para otros
fines. De modo que, el pleno mejoro el derecho del predio, asimismo, la
Constitucion lo promueve y reconoce, no solo basta con conocer al titular del
bien, sino que es obligatorio objetar la titularidad del acto ante terceros, a partir de
la seguridad juridica, la oponibilidad concede los efectos econdmicos que le son
inherentes. Es decir, el estado establece garantias que permitan la funcionalidad el
acto. La anotacién en un registro publico, permite que el derecho trascienda y se
transforme en un resguardo institucional para la producir riqueza y, desarrollar

econdémicamente sociedades, a nivel colectivo e individual.

En esta linea, el registro es un “medio” que, para cumplir su real finalidad,
requiere aproximarse a la realidad. La anotacidn no se crea en si misma, pues ello
significaria una inadmisible formalista del Derecho, sino que se igualara a la
validez juridica. Es decir, debe formar una prueba del predio, practicamente
adecuada a los hechos que cumplen con la seguridad juridica. El Registro publica

la validez, pero no la crea, ni la minimiza.
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En consecuencia, el fin del acto registral estable un procedimiento que facilite
comprender la condicion de los actos, de este modo, se permite la compraventa
del predio en condiciones idoneas de seguras y justicia. De ahi que, la doctrina
moderna proclama los beneficios de tramite sin soluciones drésticas, ademas, la
inscripcion es de vital importancia para la seguridad de la compraventa,
considerando la validez extrarregistral. El Registro fue establecido para proponer
soluciones imprescindibles que, posibilite la compraventa patrimonial,
evidenciando los derechos y estabilidad en la circulacion del titulo, por lo que,
radica como un simbolo de seguridad justa. Detras de ella, existe una racionalidad

I6gica y econdmica, asi como un afecto profundo por el acto bueno y justo.

Desde este enfoque, no es suficiente la seguridad juridica de modo riguroso, es
decir, alegando la verdad dogmatica del registro sin considerar sus limites
intrinsecos (defectos, inexactitudes, imposibilidad de contradecir la realidad
notoria, la posesion, etc.) y sus limites extrinsecos (fraude, mala fe, etc.). En este
punto, una seguridad asi entendida, conllevara inevitablemente a una situacion de
desorden o de incumplimiento de la ley (desuso de la norma). “La proteccion al
adquirir no puede consumar sin que el verus dominus tenga la garantia
institucional que aminore las probabilidades de fallo del derecho” (Miquel
Gonzalez, 1979). Es posible apreciar con claridad las razones que estan detras de
recusar la inscripcidn constitutiva, asi como de las ventajas de dar lugar a la buena
fe como elemento indispensable en la proteccion registral, y en la preferencia del

usucapiente respecto al tercero registral.

Por otro lado, el registro autentifica las garantias institucionales del propietario
inscrito, y coincida con la validez juridica. De ahi que, las garantias de la
titulacién auténtica, calificacidn técnica del registrador, ordenacion por medio del
folio real, tracto sucesivo, sobre la prioridad, entre otros factores, sustentan la
organizacion del Registro. Todos estos mecanismos aseguradores tienen el fin de
proteger el principio de justicia, y no la seguridad juridica por si misma.

Asimismo, se Comprende como una entidad juridica, de estabilidad ciudadana en
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el campo patrimonial, que, inspirada en conductas honestas, y resguardando a

terceros contra los fraudes.

Ademas, el registro intenta publicar la validez juridica para conseguir la
seguridad de los actos de adquisicion y transmision de predios, pero jamas se
contrapone a dicha realidad, por esta razon, algunos adeudos se inducen al timo de
titulos. Aun asi, es un medio, que automatiza la inscripcién y la publicidad
justifica dentro del marco de un sistema patrimonial justo, honesto y seguro,
donde la informacion registral concede la publicidad de los actos, sin falsear la
realidad.

El “derecho registral extremista” Indaga en la anotacion, Por ello, admite una
posicién ideoldgica, a favor de, empresas financieras trasnacionales, los bancos, y
por aquellos tienen interés en beneficiarse y recuperar su inversion en corto
tiempo. De ahi que, fuera del registro no existe nada valido o ni posicion juridica.
En cambio, aquel que inscribe posee una garantia absoluta de su derecho. Por
consiguiente, el acto se debera iniciar y concluir simultineamente, pues todas las
disputas se deberan resolver con la expresion: “primero en el registro, mas

poderoso en el derecho.

En efecto, nadie ha supuso que el registro otorgaria una garantia inconmovible,
pues, la validez tiene un procedimiento armonico, justo y conciliacion de
intereses. Por eso, se reconocen varias restricciones del acto registral, esto
manifiesta, aspectos que no cumple ninguna funcién, tales como: posesion, error
en la medicion de superficies, usucapion, datos fisicos de la finca, dominio natural
y publico, elementos de hecho diferentes de la publicidad, derechos reales
notorios, restricciones legales de la propiedad, inmatriculaciones, entre otros. De
ahi que, el registro solo puede ofrecer una relativa seguridad, pues nadie puede

Ilegar mas alla.

El Registro trata de reflejar la realidad, pues no crea la propiedad, ni la define,
sino que el registro es un puro instrumento para identificar, proteger y servir a la

propiedad, a la que presta certeza limitada, por el problema de los origenes. En
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cierto modo, se soluciona el problema del falso titulo, pero no el problema de la
adulteracion de la causa y el objeto del predio, tampoco resuelve cuestiones de

caracter corrosiva en un lapso de tiempo.

El Registro de la propiedad posee ademas sus lados oscuros. La fascinacion por
la eficacia del registro debe considerar los riesgos que su utilizacion abusiva
comporta, pues algunos sistemas registrales han legitimado arbitrariedades
notorias, montados sobre la supremacia absoluta del libro (la voluntad politica)
sobre la realidad, basandose efectivamente en la injusticia de expropiar (por la
pura inscripcion del nombre de un propietario en unos libros) al propietario real
sin justa indemnizacién. Entonces, el registro sirve para legitimar un expolio de
personas o colectividades, para condenar a todos los que no estan inscritos en el
libro. “El progreso material y el desarrollo econdomico pretende entonces negar la
propiedad, la significacion del hombre, y su dignidad como fin de todo sistema
juridico” (Alvarez, 2010).

Desde esta perspectiva, el registro se define por dos limites estructurales: de
una parte, el hombre es anterior a la organizacion que le sirve (la propiedad como
realidad del hombre es anterior a su publicidad registral); de otra parte, la eficacia
de la publicidad estd determinada por sus presupuestos y medios técnicos. De ahi
que, el derecho registral realista se centra en problema complicados, aceptando al
registro como un noble instrumento que ofrece resguardas los actos de adquisicion

y transmision de predios, pero pueden ser superado por ordenamiento juridico.

2.3.5.2. El registro protege a los terceros que ven la apariencia registral

La doctrina de tutela de la apariencia asocia una serie de institutos juridicos,
tales como la posesion, el registro, los titulos valores y los instrumentos de
legitimacion. En todos ellos, se puede constituir un tercero protegido como efecto
de su confianza en la situacion de apariencia. El estado no siempre coincide con
los actos, pero si exige el mismo respeto, y que relaciona a las personas,

produciendo efectos distintos acorde al estado de derecho. Un caso conocido es la
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apariencia del derecho. En efecto, existen casos por las cuales ha confiado de
modo razonable en una manifestacion juridica, y ha actuado de acuerdo a dicha

publicacion tiene actos que manifiestan el desacuerdo con la realidad.

El conflicto surge entre el propietario que desea mantener su derecho; mientras
que, por otro lado, esta el tercero que busca confirmar su adquisicion en mérito a
su confianza en una situacion de apariencia razonable, que a cualquiera lo hubiese
engafiado, pese a que el transmitente no era el titular del derecho. EI primero
representa la “realidad juridica”, que algunas veces es oculta para la generalidad.
La segunda representa la “apariencia”, cuya notoriedad o publicidad lleva a que
un tercero pueda engafiarse, de buena fe, creyendo que esa situacion aparente es
de acuerdo a la verdad y, en efecto, dicho tercero participa como si fuese tal. Por
ello, se obtienen un debate entre el real titular, que termina con el acto en
cuestion, por otro lado, el tercero respalda su adquisicion de manera correcta y
ajustada al derecho (toda persona se hubiese engafiado en dicha situacion; es el

“error comun”, por la cual todos hubiesen sufrido ese error).

Entonces, cuando gana la apariencia se extingue la regla general por la cual
“nadie da mas derecho del que tiene” (nemo plus iuris). Por ende, si A es
propietario, entonces la transferencia que hace a B logra que el derecho pase de
manos; al contrario, si A no es titular, entonces B nada recibe. No obstante, la
apariencia genera una compraventa valida a pesar de no ser el titular del predio;
entonces, B deviene en propietario, aunque A no tenga derecho alguno. Como
ejemplo: “A” vende una computadora portatil a “B”, y en esta clase de bienes
personales probablemente el vendedor ya no tiene el titulo formal adquisitivo del
dominio, pero conserva la posesion, sobre esa apariencia que parece confirmar su
titularidad, resulta que “B” se persuade y lleva a cabo la compra. Sin embargo,
“A” no era el verdadero propietario, sino “C”, quien habia entregado el bien a “A”
con el fin que realice un servicio de mantenimiento. Asi pues, “genera un
conflicto entre la apariencia y la verdad, que casualmente se soluciona a favor del
aspecto, en virtud de la particular evaluacion hecha con relacion al sujeto”

(Gordillo, 1978). Es injusto despojar al verdadero domino de “C”, pero también es
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dramatico defraudar la buena fe de “B”. El articulo 948 CC resuelve el problema

con una solucién matizada, sin extremos, valorando las dos posturas juridicas.

Para lograr una solucion justa, requiere que ambas partes, dejen de solucionar
actos a favor de la seguridad juridica “solo el titular inscrito es propietario y gana
siempre en caso de conflicto”. Si bien existe un “interés del adquirente” por
consolidar la transmision (denominado “tercero”), también existe un legitimo
“interés del propietario” en mantener su derecho. De ahi que, se requiere repensar

los intereses en pugna que estan detras de todo conflicto.

La doctrina precisa la autonomia privada que elude la proteccion de terceros en
perjuicio de los titulares de los actor procedidos correctamente, por ello , “las
bases del derecho privado, ya que en dicho caso se legalizaria la procedencia
impune de propiedades sin el consentimiento del titular” (Miquel, 1979) .Por ello,
ningan titular desea privatizar un predio suyo por una falsificacion, ni por
equivocacion del registro o del notario, asimismo, el procedimiento juridico no
podré apoyar reglas técnicas desprovistas de certeza, justicia y moralidad para la
sociedad determinada; por ende, se debe tener legitimidad y viabilidad sobre los
méritos de la sociedad. En efecto, no significa una injusticia “per se”, menos aun
se podra admitir la tutela exclusiva de una parte del conflicto, sin considerar las

razones opositoras.

En consecuencia, la cuestion es complicada, al exigir una adecuada
ponderacion, pues se debe rechazar la ilusion Optica de que “toda seguridad ya es
justicia”, se requiere establecer un delicado equilibrio entre ambas partes,
logrando una mejor resulto conforme a las circunstancias. En este marco, brinda
proteccion a los terceros, para emitir una la anotacion declarativa preferencia del
titulo inscrito sobre el no-inscrito (articulo 2022 CC), la proteccion del titular
inscrito ante un negocio nulo antecedente (articulo 2014 CC), solamente resuelven
las cuestiones derivadas de sujetos que estan en disputa por la existencia de
diferentes titulos de propiedad sobre el mismo predio, u originadas por la

anulacion de dichos titulos, y ante la inseguridad juridica se necesitara de un
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mecanismo imparcial que decidira el conflicto. En consecuencia, el ordenamiento
siempre debe preferir un titulo por encima del otro, por ende, las normas
conflictuales se hacen necesarias. En todas las ocasiones, un comprador se vera
privado del derecho, ya sea por los principios registrales o algun otro criterio,

como la antigliedad del titulo o la ocupacion del predio.

No obstante, la Constitucion protege la propiedad ya adquirida (articulo 70),
asi como la libertad contractual como mecanismo para que los bienes inmuebles
circulen en el trafico (articulo 2, inc.14), por ello no se puede aceptar que un
propietario pueda ser despojado de forma impune si no existe un valor
fundamental que sustente esa solucion extraordinaria por la que un titular es
privado del derecho en contra de su voluntad. Entra en juego la racionalidad del
sistema patrimonial que se basa en intercambios voluntarios y en reconocimiento
de la posesion. En este campo, no se puede contradecir el interés colectivo que
beneficia a terceros, haciendo frente al propietario, ya que también hay interés en
la preservacion del predio en custodia del propietario. Entonces, “la proteccion del
propietario, no es un rezago, sino que reside en que las adquisiciones que nunca

intentara socializar el predio, sino solamente asignar a un tercero” (Miquel, 1979).

En circunstancia normales, se impere la realidad juridica, protegiendo al
propietario, sin importar que exista un tercer adquirente, por ende, él se dominio
se sustenta con la revocacion del titulo, No obstante se valora en forma prioritaria
la situacion del tercer adquirente, sobre la posicion del propietario, generando la
“proteccion de la apariencia”, cuando un cierto hecho ha generado un “error
comUn”, esto es, cualquier persona en tal situacion hubiese creido que procedia de
acuerdo a derecho, y siempre que esté amparado en una disposicion legal. Se
requiere que el titular se comporte con culpa (imputabilidad), pues solamente de
esa manera se explica que la apariencia pueda imponerse a la realidad juridica. En
caso contrario, no justifica la renuncia del derecho, ni se despojan los derechos
tutelados por mandato de la Constitucion por medio de la llamada “garantia de

indemnidad”.
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Los principios registrales tienen el propdsito de proteger ciertos actos de
compraventa que sustenta la confianza de uno, y que nace en la apariencia del
otro. Al poner dos intereses, la diligencia y la inocencia se evaluan ante el

descuido de aquel que no formaliza con la carga legal de preservacion de su acto.

Un caso concreto son las alteraciones del instrumento publico que, pese a tal
circunstancia, se llegan a inscribir para seguidamente permitir la adquisicion de un
predio registrado por un tercero. Por esta razén, la compran es anotada en el
registro publico (articulo 2014 CC). Este es un supuesto tipico quebranta la
Constitucion, pues altera la garantia de indemnidad que es parte del derecho de
propiedad. EI fundamento es simple, pues no es suficiente la confianza del tercero
a quien se quiere tutelar; también se necesita el fallo del propietario, por esta

razon, serd imputable al titular del derecho.

2.3.5.3. La seguridad juridica estatica y la “seguridad juridica
dinamica”

Se plantea que el registro favorece a los terceros que adquieren derechos, y en
el caso de una disputa su postura juridica es superior al propietario. De esta forma,
se busca lavar la conciencia ante el drama que significa despojar a un ser humano
de su propiedad adquirida probablemente con el sacrificio de toda su vida, por el
solo efecto de un formalismo. Se sefiala que, la preferencia del adquirente
(“seguridad dindmica”) se produce porque este es un inversionista, un productor,
un creador de riqueza, un hombre activo que construye para beneficio de la
economia. Por el contrario, el despojo que se realiza contra el propietario actual
(“seguridad estatica™), se justifica porque se trata de una persona improductiva,
rentista, que no mueve la economia, que no produce utilidad social a la riqueza,

etc. Pero, esta idea es plenamente falsa.

El jurista (Ehrenberg, 1903) “realizo una diferencia entre la “seguridad del
trafico o seguridad dinamica” (seguridad propiamente dicha) y la “seguridad de
los derechos o seguridad estatica” (la justicia)”. La seguridad estatica requiere que
ningun perjuicio o cambio del acto personal, se realice sin el consentimiento del

57



titular, por lo cual, el propietario legitimo, solo admite que sea despojado de su
derecho por voluntad propia. En cambio, la seguridad dinamica requiere que
ningun beneficiario logre desprenderse de situaciones que no haya podido
conocer, por lo que, un tercero justo conservara la adquisicion del derecho, pese a
que, se desconoce las situaciones que denotaban la ausencia de titularidad del
transmitente. De esta forma, existe un debate entre dos posiciones opuestas: el
propietario esta interesado en preservar su derecho, y el adquirente esta dispuesto
a mantener su adquisicion, aun en contra de la voluntad del propietario. En dicho

caso, la posicion del tercer adquirente debe prevalecer.

En realidad, seguridad dinamica y estética son inexistente. Por ejemplo: si “A”
es propietario inscrito de un predio determinado; pero, si este sufre una
adulteracion en la compraventa que no realizo a favor de “B”. Después, “B”
transfiere el bien a “C”, quien segun la autenticidad registral resulta tener un
interés predominante al ser un tercero justo (articulo 2014 CC). Por ende, la
seguridad juridica dinamica, favorece la circulacion del capital y trafico
patrimonial, protegiendo a los creadores y empresarios del capital, esto implica
que se tutele la situacion juridica de aquel que, moviliza los predios a través de la
adquisicion (referido a “C”), y se afecta al propietario estatico que no produce
(esto es, “A”). Asimismo, muchos resguardan la postura de Ehrenberg, el cual

indica que el sistema patrimonial se debe construir desde la seguridad del tréfico.

Siguiendo con el ejemplo. El sefior “C” esta satisfecho con el sistema juridico
peruano, pues nunca pensd que el predio fue transferido a su antecesor “B”
mediante una escritura publica falsificada; aun asi, su adquisicion termine siendo
validada. Por su parte, “A” esta desilusionado del sistema legal, pues no justifica
del timo documentario, ademas, es privado de su titularidad. Hasta alli, los
teoricos de la “seguridad dindmica” estdn conformes en resguardar las
adquisiciones de los terceros que generan riqueza y mueven la economia. Pero,
existe un pequefio detalle: al dia siguiente, “C” es objeto de un nuevo timo a favor

de “D”, quien seguidamente vende el mismo bien a “E”, el cual adquiere el predio
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inscrito en el registro (articulo 2014 CC). De inmediato, “C” es sorprendido por el
sistema legal peruano, sefialando que el predio es inviolable y que no puede ser
despojado de su derecho por una adulteracion. El antes defensor del ordenamiento

registral, luego se transforma en su principal critico.

De modo que, es posible que una persona esté en contra y a favor de una
misma disposicion legal, debido a que anteriormente el adquirente, fue favorecido
por la seguridad dindmica, y ahora es el propietario actual, afectado por la
seguridad estatica. Quiere decir, los adquirentes se convierten de forma inmediata
en propietarios, si en primera instancia la norma resguarda a los terceros, que
posteriormente, pasan a ser propietarios y sus derechos se torna vulnerables ante
un futuro tercer adquirente. Por ende, la seguridad dinamica favorece hoy al
adquirente “C”, pero manana lo puede afectar, pues ya se transforma en un

propietario de la seguridad estatica.

Por ende, cualquier tercer adquirente necesita la seguridad de la posicion
juridica de propietario. Por ello, se requiere contar con la seguridad estética y
dinamica, pues en dicha posicion la seguridad del adquirente se convierte en
inseguridad para el propietario. Por esta razon, el adquirente de ayer es el
propietario de hoy; por ende, ambas posturas requieren de seguridad y justicia
(Gordillo, 1978).

Asimismo, la seguridad estatica y la dindmica no pueden coexistir por
separado, pues el resguardo del adquirente no finaliza en ese instante, requiriendo
la tutela en cuanto se convierta en el nuevo propietario. Caso contrario, se
buscaria proveer la seguridad ante un acto juridico, igualmente, se generaria
panico durante el periodo del propietario. Se trata de un falso dilema que denota
una inexistente dualidad en medio de dos tipos de seguridad juridica, ya que en
realidad estan relacionadas, pues no se admite la solucién extrema de primar la
apariencia en todos los casos. La proteccion de la apariencia no se puede

considerar como un principio general.
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2.3.6. Laduplicidad de partidas

2.3.6.1. Concepto de duplicidad registral.

La funcion principal del registro publico es otorgar publicidad para permitir el
conocimiento de la posicion juridicas, ademas provee una presuncién que no
prueba lo contrario, conforme al principio de publicidad reglamentada en el
articulo 2012 del Cddigo Civil. Sin embargo, el registro se aleja mucho de ser
perfecto frente a otro tipo de registro constitutivo de derecho, y para suerte de los
funcionarios, el registro pablico peruano es puramente declarativo. Por ello, el
problema comun del registro es cuando existen mas de dos partidas diferentes del
mismo predio, este se produce por un error en el registro al momento de realizar la

inscripcion de los derechos del bien.

De acuerdo al articulo 56 del Reglamento de Registros Publicos, la réplica de
partidas se da cuando se descubre méas de una partida registral del mismo predio y
elemento que determina el comienzo de una partida registral en virtud de la

excepcion contenida en el articulo 1V del Titulo Preliminar del Reglamento.

En ese sentido, el propio Reglamento precisa los supuestos de réplica de
partidas, asi el articulo 58 legisla la duplicidad de partidas idénticas”, el articulo
59” legisla la duplicidad de partidas con inscripciones compatibles,” el articulo
60, “legisla la duplicidad de partidas con inscripciones incompatibles y el articulo
61 “legisla la duplicidad generada por aparicion de partidas perdidas” Asimismo,
los que se presenta la duplicidad parcial o total de partidas, muestran una clara
coincidencia sobre la solucion de la existencia registral, que consiste en
suspender de la partida menos antigua. En consecuencia, prevalecen los principios
contenidos en el titulo preliminar del Reglamento, tales como el principio de

prioridad y especialidad.

El articulo IV del titulo preliminar del Reglamento de Registros Publicos,
sefiala que debe ver una partida independiente por predio, esto es una declaracién

prevista en el articulo 2017 del Cddigo Civil, que se relaciona con “el Principio de
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Legitimacion “previsto en el articulo VII y” el principio de Prioridad Excluyente”,
vista en el articulo X del reglamento, este ultimo asociado al “principio de

prioridad “previsto en el articulo 2016 del Codigo Civil.

2.3.6.2. El cierre de partidas por inscripciones incompatibles.

El articulo 60 sefiala que, si existen partidas replicadas con anotaciones
incompatibles, la Gerencia Registral decidird el comienzo del tramite de cierre de
partidas y mandara publicar la duplicidad, por medio de, anotaciones en las

partidas.

El primer paso, empieza con el cierre de inscripciones incompatibles, que se
comienza solicitando un oficio, en este punto algunos abogados pueden mantener
procedimientos, casualmente propios de la Sunarp, pero si se realiza una solicitud
por un interesado, este perderia esa naturalidad y se transformaria un tramite de

caracter rogatorio.

El segundo paso, se notificara a los titulares de las dos partidas y de aquellos
derechos inscritos que pueden verse perjudicados por cierre, ademas, se realizara
de acuerdo fecha de inscripcion méas reciente, por lo que, este supuesto tiene
relacién con las notificaciones provistas en el T.U.O. de la Ley N° 27444, Ley de

Procedimiento Administrativo General.

El tercer paso, consiste en que el funcionario deberd publicar un aviso
sintetizando de la resolucion que comienza el cierre de partidas en el Diario
Oficial El Peruano y el cual serd publicado en la pagina web de la SUNARP,

igualmente, tendra informacién minima del propio articulo.
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Por ultimo, finalizado los 60 dias después de la Gltima publicacion, comenzara
el cierre partidas menos antigua, salvo que se presente la oposicion, que daré por

concluido el trdmite de cierre, dejando a salvo el derecho de terceros.

2.3.6.3. La oposicion en el procedimiento de cierre de partidas.

La oposicion procedimiento registral, es una excepcion del trdmite de cierre de
partidas por inscripciones de previos. De modo que, no es semejante a los
procedimientos regulados en el Reglamento, a cargo de la Sunarp, en atencién a lo
precisado en el articulo 1 del Reglamento, establece que “no se admiten
apersonamiento de terceros, ni oposicion una vez iniciado el tramite. Las
solicitudes se muestran con objetivo de no formar parte del tramite registral y el

Registrador las niega en decision irrecurrible.”

De esta forma, la oposicion normada en el articulo 60 del Reglamento, es
relevante, pues al no figurar entre los empleados de la Sunarp, puede producir
errores, dudas, y demas que realizaran la desproteccion del funcionario que
determina la rogatoria. No obstante, la aplicacién textual de la norma puede
realizar trdmites a cargo del representante pablico, esto se debe, evidentemente, a
la poca préctica del derecho, por los propios funcionarios, quienes aplicando la

literalidad de la norma pueden cometer errores.

En consecuencia, en 60 dias de publicar la resolucion en el diario de eleccion,
cumplido el plazo, evidentemente, se tendra como extemporaneo todo desacuerdo
presentado y por ende se manifiesta inaceptable. La forma de la presentacion debe
ser: por escrito, causales que determinen la improcedencia del cierre de partidas y

causales que determinen la inexistencia de duplicidad.
Esto parece contrario a lo previsto en el articulo 60 del Reglamento, formula

que el opositor finaliza el tramite de cierre de partidas. Por esta razén, se culmina

el procedimiento Gnicamente cuando se manifieste la oposicion, esto se representa
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por escrito y se sustente la inexistencia de la duplicidad. Es necesario precisar que
se concibe por estas dos cuestiones:

- Causales que fundamentan la inexistencia de duplicidad: En este
punto, el oponente demostrara que no exista superposicion parcial o total entre
las partidas inscritas.

- Causales que determinen la improcedencia del cierre de partidas: Para
determinar el inoportuno cierre de partidas, debera evidenciar que el oponente

no esté vinculado con otras partidas.

Es oportuno precisar que las oposiciones suelen fundar controversia en los
derechos del predio, no logra la proteccion juridica que concedida por el registro
el cual simplemente cede publicidad, por ello, se deben basar solamente en las
bases especiales de prioridad y ligitimacion del derecho registral.

En el analisis que hace el funcionario, se debera verificar si la oposicion se ha
sustentado en causales de duplicidad o de improcedencia del cierre de partidas, en
caso contrario, debera declarar improcedente, pues sino ha cumplido con sustentar
las causales precisadas en la norma. Como efecto, la resolucion declarara por
terminado el cierre de partidas, pues es un acto administrativo que genera
consecuencias a las partes que intervienen con el trdmite. Asimismo, se debera
acompafar a la resolucion, pues ha servido como principal motivador del acto
administrativo, caso contrario, estara sujeto a la anulacion conforme al numeral 2
del articulo 6 del T.U.O. de la Ley N° 27444, Ley de Procedimiento

Administrativo General.

Por ultimo, la oposicion no serd incluida en la resolucion por quebrantar
procedimientos, puesto que, aminora las facultades contrarias del administrado, el
mismo que desconoce las capacidades de la oposicion, caso contrario, se realizara

una apelacion en funcion a los argumentos de la oposicion.

2.4. Discusion tedrica.
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El Sistema Nacional de los Registros Publicos- “SUNARP” es ente
independiente del sector justicia, por ende, se encuentra sujeta a las normas del
derecho administrativo, establecidos por la Ley del Procedimiento Administrativo
General, Ley N° 27444 (LPAG.EI principio de predictibilidad, esta previsto en el
numeral 1.15 del articulo IV del Titulo Preliminar de la LPAG, que sefiala que las
autoridades administrativas deben ofrecer a los administrados o sus representantes
informacién veraz, completa y confiable sobre cada trdmite, de modo que, a su
inicio, el administrado pueda tener una conciencia muy certera sobre el resultado

final que lograra.

La predictibilidad tiene como proposito resguardar la seguridad juridica
comprendida a modo de conocimiento y de certeza del derecho, ademas, las
instituciones publicas y en el orden juridico en general estdn previstas de
consecuencias juridicas derivadas de las conductas y acciones terceros (Castillo,
1998). No obstante, en linea predictibilidad, los usuarios del servicio estan
dispuestos por la SUNARP, asimismo, desconocen el grado de seguridad que

verdadera que otorga la anotacién de su acto en los registros publicos.

Naturalmente, no hay peor registro que el que no existe, por lo que es positiva
la difusion de informacién y publicidad sobre los beneficios que otorga el registro
para promover la formalizacién de la propiedad a nivel nacional. Sin embargo, en
favor de la transparencia y el estricto cumplimiento del principio de
predictibilidad, la publicidad de la Sunarp deberia ir acompafiada de
recomendaciones que permitan a los administrados adoptar todas las medidas
adicionales necesarias que estén a su alcance para conocer la situacion legal y real
del predio que pretendan adquirir. Solamente asi, el administrado podra adoptar
una decision informada y adecuada, sea para adquirir la propiedad o valorizar

adecuadamente el predio en razon de su situacion legal y real.

En este contexto, y los problemas de duplicidad de partidas, el principio de
conducta procedimental impone a la SUNARP el deber de actuar de buena fe y

guiar la actuacion de los administrados ofreciéndoles la informacion necesaria que
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deberia tener cualquier administrado, con el fin de que tome todas las medidas a

su alcance que le permitan alcanzar la seguridad juridica en el tréafico.

2.5. Definiciones conceptuales.

Duplicidad de partidas: “Se produce cuando se replica una partida registral
del mismo predio, en un entidad natural o juridica, o si el mismo elemento genera

la apertura de una partida registral” (Diez,1995).

Procedimiento registral: Es la obtencion de actos que realizan las personas al
inscribir el titulo en el Registro (SUNARP), la anotacion del titulo sirve para dar
seguridad juridica frente a terceros. Por ello, se presenta una solicitud dirigida al
Registrador Publico para anotar el acto administrativo, juridico, o judicial
(Gonzalés, 2002).

Partida electronica: “Es un documento emitido por registro pablico, donde

precisa el historial de un determinado bien inmueble” (Gonzalés, 2002).

Propiedad: Es el poder juridico pleno, conferido al propietario que le permite
realizar, todas las facultades de control posibles permitidas por la ley, ejerciendo
una actividad licita, y generando ademas la facultad para explotar
econdémicamente dicho bien (Gonzalés, 2002).

Seguridad Juridica: Es un principio del derecho reconocido, que se sustenta
en la “certeza del derecho”, tanto en el campo de su publicidad como en su
aplicacion, lo que significa la seguridad que se conoce, 0 se puede conocer, lo
previsto como prohibido, ordenado o permitido por el poder publico (Gonzalés,
2002).

Titulos: “Son documentos de carécter publico o privado, que otorgan un

derecho de acreencia a quien lo posee” (Gonzalés, 2002).
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2.5. Hipotesis de la investigacion

La duplicidad de partidas registrales perjudica la seguridad juridica del predio,
pues genera una inexactitud registral al existir una diferencia entre la realizad
registral y la realidad extraregistral, quebrantando las bases registrales previstas en
la Resolucion N° 126-2012-SUNARP-SN, TUO del Registro Puablico
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2.6. Operacionalizacion de Variables

VARIABLE DEFINICION DEFINICION DIMENSIONES | INDICADOR | INSTRUMENTO
CONCEPTUAL OPERACIONAL ES S DE
RECOLECCION
DE DATOS
Se produce cuando se | La duplicidad se | e Procedimiento o Consecucio
replica una partida de | presenta cuando los | registral. n de actos ¢ Fichas de
mismo predio, por | procedimientos e Inscripcion | observacion
Duplicidad de iniciar sus partidas en | registrales han del titulo documental
partidas paralelo, o por error | llevado a abrir dos 0 | ¢ Procedimiento | e El Cierre de | ® Libros
registrales del registro generaron | mas partidas sobre un | administrativo. partidas  por |  Revistas
partidas idénticas. | mismo bien inscripciones | e Jurisprudencia
(Galvez Aliaga, | inmueble, lo que incompatibles
2014) conlleva a  un e La

procedimiento Oposicién ~ al
administrativo. cierre de
partidas.
La Seguridad se basa | La seguridad juridica | e Partida registral | ¢ Expedido
Vulneracionde | en la «certeza del | de la  propiedad | e Posesion  del | por Registros | e Fichas de
los principios derecho», tanto en el | inmueble se origina | bien inmueble Publicos. observacioén
registralesen la | ambito de su | con la partida | o Principios e Historial de | documental
Seguridad publicidad como en | registral y se sustenta registrales un bien | e Libros
juridica de la su aplicacion, y que | con la posesion del inmueble e Revistas
propiedad significa la seguridad | bien inmueble. e Es un hecho | e Jurisprudencia.
inmueble de que se conoce, 0 juridico
puede conocerse, lo e Poseer un
previsto como inmueble
prohibido, ordenado como sefior y

0 permitido por el
poder publico. (Rocio
ediciones, 2017)

duefio.

Los
Principio
registrales
(Especialidad,
Legitimacion,
fe Publica
registral,
prioridad
preferente vy
prioridad
excluyente)

Tabla 1. Operacionalizacion de variables

Fuente: Elaboracion propia, 2020.
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CAPITULO 11l

METODO DE LA INVESTIGACION

3.1.  Tipos de Investigacion

A. Por la finalidad.

Por el tipo de investigacion que se plantea, la investigacion es de tipo
bésica, pues se busca dar una solucion al problema de la Duplicidad Registral por
medio de una propuesta de reforma legislativa, que implemente una solucion

adecuada y eficiente al problema referido.

B. Por el Enfoque.

El enfoque del estudio es cualitativo, pues lo que interesa es la
implementacién de una reforma legal de la Duplicidad Registral, para hacerlo se
toma en cuenta la incidencia de casos reales que se presentan en los Registros
Publicos. Bajo el enfoque cuantitativo se hace uso de la estadistica descriptiva
para el analisis estadistico. A su vez, se hace uso de la interpretacion de la

jurisprudencia civil bajo el enfoque cualitativo.

C. Por el Nivel.
El estudio desarrollado es descriptivo, por ende, explica el problema de la

Duplicidad Registral, y la seguridad del predio.

3.2.  Disefio de Investigacion.

El presente estudio es no experimental, pues no se manipulara las variables, es
decir, si bien se busca aplicar nuestra propuesta, no es nuestro objetivo el verificar
su resultado, s6lo tiene como finalidad el proponer de manera tedrica una solucion

a los casos de Duplicidad Registral que se ocasionen en los Registros Publicos.
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3.3.  Universo y muestra

A. Unidad de analisis.
Esta formado por las partidas electronicas solicitadas al registro de predios en
la oficina registral Cajamarca durante el periodo 2017 con respecto a partidas

electrénicas duplicadas.

B. Universo

El universo esta dado por las 24 Partidas electronicas Duplicadas Registradas
en el SIDUREG en el periodo 2017 de la Oficina Registral Cajamarca, Zona
registral N° Il — sede Chiclayo, de las cuales para este trabajo de investigacion se

han tomado dos expedientes de partidas electronicas duplicadas.

C. Muestra.

La muestra estd constituida por las dos Partidas electrénicas duplicadas,
registradas en el SIDUREG duplicadas en el registro de predios de propiedad
inmueble de la Oficina Registral Cajamarca, Zona registral N° 1l — sede Chiclayo
durante el periodo 2017, que han sido solucionadas mediante el cierre de una de
las partidas duplicadas y las partidas electrénicas que estan en proceso para su

solucion mediante el proceso correspondiente.

3.4.  Meétodos de investigacion.

Este estudio utiliza el método dogmatico — juridico, por cuanto busca que la
interpretacion del texto normativo no sea aislada, sino que busca uniones entre
ellas (Ramos Nufiez, 2005, p. 103). A su vez, se emplea el método hermenéutico
juridico, en cuanto se analiza e interpreta la doctrina y la jurisprudencia que son

afines a nuestra investigacion.

3.5.  Técnicas de investigacion

Las técnicas que se utilizaron en este trabajo de investigacion son: la
documentacion desarrollada en esta investigacion se examino el reglamento de
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inscripciones del registro pablico, relacionados con la duplicidad de partidas;
asimismo, se elaboraron datos estadisticos con la informacion recabada por la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos, Oficina Registral
Cajamarca, Zona Registral N° Il — sede Chiclayo. Posteriormente se analizaron las
partidas electronicas duplicadas que se encuentran en procesos iniciados,
pendientes y terminados. Ademas, en la observacion documental se revisd
trabajos de investigacion, libros, revistas, doctrina nacional e internacional y las

normativas vigentes.

3.6. Instrumentos de recoleccion de datos.

Se utilizé como instrumentos las fichas y de estudio documental. Ademas, la
ficha textual facilita la recoleccion de diversos aspectos, y se orienta por una
estructura légica y ordenada de la informacion a investigar. En tanto, que las
fichas de resumen permiten elaborar anotaciones de las ideas importantes

extraidas de un texto.

3.7. Técnicas de analisis de datos.

Los resultados de este estudio fueron codificados, para ser analizados con la
ayuda del programa Excel, que permitié presentar los resultados en tablas y
graficos que muestran las frecuencias y porcentajes de la informacion recopilada

sobre el tema de estudio.

3.8.  Aspectos éticos de la investigacion.

Se declara bajo juramento que las fuentes bibliograficas, hemerograficas y/o
electrénicas consultadas, han sido citadas conforme a la Guia de la Universidad
Privada Antonio Guillermo Urrelo, de ahi que la investigacion es de nuestra
autoria, asumiendo plena responsabilidad por la misma ante la universidad y las

autoridades respectivas.
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4.1.

CAPITULO IV

RESULTADOS Y DISCUSION.

Resultados del analisis de los expedientes.

La duplicidad de partidas es un grave y, frecuente defecto del sistema registral.

(Diez, 1995) manifiesta que la duplicidad de partidas origina desde medios de

inmatriculacién, que carecen de un solido soporte catastral y ni realiza un control

meticuloso de la existencia y de las caracteristicas del predio solicitando una

inscripcion.

A continuacién, se visualiza dos expedientes de duplicidad de partidas

registradas en el Registro de predios de la Oficina de Cajamarca:

Expediente N° 30-2018 (Cajamarca) y la Resolucion Registral N° 465-
2018-ZRNII-UREG de fecha 11.12.2018, en donde se dispuso iniciar el
procedimiento administrativo de cierre de la partida Registral N°
02114557 del Registro de predios de la Oficina Registral de Cajamarca
por existir superposicion con el predio inscrito en la partida Registral N°
02114411 del mismo Registro, y cumpliéndose con lo previsto en el Art.
60 del Texto unico Ordenado del Reglamento General de los Registros
Publicos, aprobado por Resolucion 126-2012-SUNARP-SN (“Reglamento
General”), se dispuso mediante Resolucion de Unidad Registral N°® 238-
2019-Z.R.N°lI-UREG, de fecha 13 de junio de 2019, el cierre de la partida
Registral N° 02114557 (en un area aproximada de 1.0734 has quedando un
area remanente de 0.1076 has aproximadamente) del Registro de predios
de la Oficina Registral de Cajamarca por existir superposicion con el
predio inscrito en la partida Registral N° 02114411 del mismo Registro.

Expediente N° 06-2019, mediante Resolucion de Unidad Registral N° 67-
2019-Z.R. N° II-UREG del 11.02.2019, se dispuso el inicio del
procedimiento administrativo de cierre de la partida N° 11088097 del

Registro de Predios de la Oficina Registral de Cajamarca por existir
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superposicién con el predio inscrito en la partida Registral N° 02108624
del mismo registro, y al haberse formulado oposicion mediante escrito de
fecha 21.02.2019 de la Sra. Gladys Angélica Aldave Torres, respecto a la
partida Registral N° 11088097 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Cajamarca, se procedi6 a verificar los requisitos
contemplados en el Art. 60 del Texto Unico Ordenado del Reglamento
General de los Registros Publicos, aprobado por Resolucion 126-2012-
SUNARP-SN (“Reglamento General”), a fin de declarar concluido con el
procedimiento administrativo; pues la sola formulacién de la oposicién ya
evidencia la de conflicto de intereses que debe ser dilucidado en sede
judicial.

Al respecto se debe indicar, que: el Reglamento General reconoce la
probabilidad de superponer partidas registrales de un predio. Por ende, se solicita
el Certificado de Busqueda Catastral aludido en el articulo 132 del Reglamento
General: “Certificados de busqueda catastral: manifiesta que acreditan un
determinado predio inmatriculado o parcialmente forma parte de un predio

inscrito.

La “Directiva que regula la emision de los informes técnicos de las solicitudes
de busquedas catastrales” (N°002-2014-SUNARP-SN), tiene como propdsito
establecer procedimientos de modo estandarizado a nivel nacional para la emision
de los informes técnicos de solicitudes de busqueda catastral, sin perjuicio de que
los certificados de blsqueda catastral no conformen una novedad en el sistema
registral. La realizacion de inscripciones sin un apoyo de las oficinas de catastro,
ha producido en el pasado, la existencia de las duplicidades y superposiciones, lo
que ha perjudicado la seguridad juridica que ofrecen los registros, por ello se ha
implementado el servicio de busqueda catastral, a fin de informar a los ciudadanos
si determinada area de un predio, esta inmatriculada o no, o si el area en consulta
este superpuesto total o parcialmente con determinada area. El Certificado de
Busqueda Catastral, posee un contenido meramente técnico, por lo que su
expedicion necesita del informe previo del Area de Catastro, y siendo este el

principal documento que fundamenta dicho certificado, se debe revestir de todas
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las garantias que faciliten que la informacion que se ofrece por medio del mismo
sea trascendente para los administrados.

Cabe indicar que la base gréfica ha sido definida por la Directiva que regula la
emisién de los informes Técnicos de las solicitudes de busquedas Catastrales, la
misma que ha sido aprobada mediante Resolucién N° 120-2014-SUNARP/SN,
con un sistema de informacidn estructurada y organizada, constituida por la base
de datos graficos y alfanuméricos automatizados de predios inscritos en el
Registro de predios, a partir de la informacion técnica que obra en los titulos

archivados, elaborado sobre una Cartografia base.

En este sentido, de conformidad con el literal b del articulo 16 del reglamento
del Servicio de Publicidad Registral, el certificado compendioso, consiste en la
expedicion de un extracto, resumen o indicacion de determinada circunstancia que
conste en la partida registral, tales como la titularidad, gravamen, carga,
nombramiento, revocacion u otro dato. También comprende la informacion
registral sintetizada que permite acreditar la existencia o vigencia de determinada
inscripcion o anotacién registral, asi como las aclaraciones necesarias para no
inducir a error sobre la situacion de la partida y la indicacion de la fecha y hora de
su expedicion; a la emision del Certificado de Busqueda Catastral, de acuerdo al
articulo 85 del reglamento del Servicios de Publicidad Registral: Certificado de
busqueda catastral, estables que, se deja constancia que la informacion
publicitada es hasta la fecha en que se emite el certificado por estar en constante
actualizacién de la base gréfica, ya que se contrasta la informacion gréfica

proporcionada por el usuario con la que cuenta esta entidad.

Es evidente que, la verificacion de superposicion de areas y consecuente
duplicidad de partidas es imposible de realizar a partir de un registro que tiene un
contenido eminentemente literal y descriptivo. Por ello, el Reglamento de
Inscripciones del Registro de Predios, el Area de Catastro posee el cargo de

asignar informacion grafica literal y descriptiva del registro.
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En este marco, conforme al Reglamento General de los Registros Publicos,
menciona que las partidas superpuestas contienen anotaciones incompatibles, por
otro lado, la Gerencia Registral dispondra el comienzo del trdmite de cierre de
partidas y ordenara se publique la duplicidad existente del predio, por medio de
anotaciones de las dos partidas. La resolucion, serd notificada a los titulares de

ambas partidas, si los derechos inscritos se ven por el cierre registral.

Tras cumplir 60 dias de publicacion del extracto, la gerencia establece el cierre
de la partida registral, a menos que dentro del periodo indicado se formule
oposicién; por esta razon, se finalizara el trdmite administrativo de cierre de
partidas, mandando una constancia de la situacién. A fin de, declarar el cierre,
cancelacion, invalidez, cancelacion o cualquier otro propoésito orientado a reforma

la duplicidad existente.
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CAPITULO V

CONCLUSIONES

1. La duplicidad de partidas se produce hasta en tres supuestos: la superposicion
total de zonas inscritas en partidas referidas a distintos predios; la presencia con
mas de una partida registral del mismo predio, y la superposicion parcial de zonas

inscritas referidas a diferentes predios.

2. El Reglamento General de los Registros Publicos, ha denegado la regulacion de
un tramites denominado “cierre de partidas”, a fin de, evitar la prolongacion de
nuevos asientos inscritos en la partida cerrada. Sin embargo, este procedimiento
de caracter administrativo si bien resuelve algunos temas no da una solucién en
cuanto al fondo del asunto, es decir a la inseguridad juridica que se origina en

casos de duplicidad de partidas.

3. Para los casos de inseguridad de duplicidad de partidas se deben considerar los
siguientes factores: a) la falta de una base grafica e instrumentos técnicos, es decir
planos, que es muy importante para la calificacidon registral, los mismos que
permiten identificar con mayor precision la ubicacién del lugar; b) La falta de la
descripcion detallada y determinacion del area del predio, asi como las

caracteristicas del predio al momento de inscribirlo por parte del administrado.

4. El medio administrativo de cierre de partida por duplicidad, fue concebido para
dar solucién a la superposicion de partidas en el sistema registral. Donde este
hecho da lugar al conflicto en la circulacion de bienes, ya que varias personas se
irrogan derechos, sobre un mismo bien. Una solucién no solo requiere establecer
quien es el que registrd su derecho primigeniamente, sino que ademas se debe
verificar el origen de los titulos de propiedad, para que se determine cual de los

titulos contrapuesto goza de eficacia y por lo tanto tiene un mejor titulo.

5. El principio registral es empleado para resolver el tramites de cierre de partida

por duplicidad, manifestado en el articulo 2016 del Cddigo Civil. Incluso, ese
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articulo también es analizado en sede judicial, para los casos de superposicion de
partidas, que sustenta que las inscripciones antiguas son prioritarias a aquellas

inscritas con posterioridad.

6. En los casos de duplicidad registral existe una publicidad contradictoria que
emana del mismo Registro, afectdndose la presuncion de exactitud propia de la
legitimacion registral. Por ello, en este tipo de patologias registral lo que va a
primar es el analisis del antecedente registral a fin de ver cual de los titulos
contrapuestos, respecto del area superpuesta, es el eficaz y por lo tanto el que debe

de primar.

76



RECOMENDACIONES

1. La Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP) en su area
catastral, se recomienda comenzar un programa de registro a nivel nacional,
haciendo un contraste entre la documentacion inscrita, y la realidad fisica del
predio, ademads, se conseguird recolectar informacion sobre la exactitud de la
ubicacion geografica de los predios, para evitar inexactitudes registrales de los

predios inscritos.

2. En los casos donde se detecte la duplicidad registral, se recomienda que un
equipo técnico del Area de catastro se constituya al predio para recolectar datos,
que puedan ayudar a contribuir a dilucidar la causa de la superposicion, y asi

determinar cudl de las partes tiene un mejor titulo.

3. La Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP), sobre
casos de superposicion de predios, se sugiere que no se limite a realizar un
pronunciamiento, dentro del medio del cierre de partidas, sino que remita una vez
agotada la via administrativa, al mismo Poder Judicial, para éste resuelva de

manera definitiva dicho problema.

4. A la SUNARP, una vez detectada la duplicidad registral, se recomienda que
realice el bloqueo de cada una de las partidas registrales superpuestas, de este
modo se incentivara a que las partes recurran al Organo Judicial, en busqueda de
una solucién definitiva. De lo contrario, se seguira publicitando una inexactitud
registral, generando falsas creencias y de este modo se involucrarad a mas personas

en esta patologia registral.
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ANEXO 1
EXPEDIENTE N° 30-2018 (CAJAMARCA) — NO SE HA FORMULADO
OPOSICION

Pagina:1de 1
Fecha :12/07/2019
Hora 12:39:55

HOJA INFORMATIVA
Expediente N° 2018 - 000030

Datos Generales

Tiro [DUPLICIDAD DE PARTIDAS Estado | T

Expediente N° |2018 - 000030 Fecha | 16/11/2018

Solicitud N° [1841-2018 Fecha 14/11/2018

Responsable |[MARIA DOLORES ROJAS GARCIA

Registro [PROPINMB - PREDIAL Sede [CAJAMARCA

Asignado a [VILLALOBOS BERNABE ZULLY

N° de Partidas Involucradas

N* Tipo
1 PARTIDA

Doc 2
02114557 S/D

Doc 1
02114411

Doc 3

Documentos Incompatibles

N° Doc Inicio

Fec Publ 1

Edicto

N° Informe Jefatura

N° Oficio a Sunarp - PP

N° Doc Oposicion

Public Notif Actos 1

N° Doc Conclusién

N° Resol Bloqueo Improcedente
N° Resol Bloqueo Anotacion

Detalle

RES 465-2018
05/03/2019

S/ID

S/D

S/D

S/D
S/ID Public Notif Actos 2 S/ID

RESOLUCION 238-2019-ZRNII-UREG

S/D

S/ID

CIERRE

Fec Publ 2 05/03/2019 Dias 60

Fecha

Vcto

Fecha
Fecha

Fecha

Fecha :

Fecha

Fecha

11/12/2018
31/05/2019

S/ID
S/ID
S/D

13/06/2019
S/D
S/ID
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el
PED,

SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS
ZONA REGISTRAL N° Il - Sede Chiclayo

RESOLUCION DE UNIDAD REGISTRAL N°23%-2019-Z.R.N°II-UREG

Chiclayo, 13 de junio del 2019.
VISTO:

El Expediente N° 30-2018(Cajamarca), y la Resolucion de Unidad Registral N° 465-2018-ZRNII-UREG
del 11.12.2018, y;

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N° 26366 se crea la Superintendencia Nacional de los Registros Piblicos - SUNARP
como organismo descentralizado del Sector Justicia y ente rector del Sistema Nacional de los Registros Publicos,
con personeria juridica de Derecho Plblico, con patrimonio propio y autonomia funcional, juridico registral,

técnica, econdmica, financiera y administrativa;

Que, la Unidad Registral con fecha 11 de diciembre del 2018 emitio la Resolucion N° 465-2018-Z.R.N°II-
UREG en la que disponia el INICIO del procedimiento administrativo de cierre de la partida Registral n°
02114557 (en un area aproximada de 1.0734 has, quedando un area remanente de 0.1076 has de
procederse al cierre) del Registro de Predios de la Oficina Registral de Cajamarca, por existir superposicion
con el predio inscrito en la partida registral N° 02114411 del mismo registro;

Que, el Art. 60 del Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros Publicos, dispone la
_ publicidad del inicio del Procedimiento Administrativo de cierre de partidas registrales, mediante la anotacion

! _é§pediva en las partidas involucradas, la notificacién de la resolucién a quienes aparecen como titulares en las
. i mls asy la publicacion de un aviso conteniendo un extracto de la citada Resolucion en el Diario Oficial El
it ‘f"_:PérUano y en uno de mayor circulacién en el territorio nacional, asi como a través de la pagina Web de la
~SUNARP, debiéndose remitir copia a la Oficina de Imagen Institucional y Relaciones Plblicas, a efecto que se
publicite durante dicho plazo. El aviso contendra la informacion que establece el acotado articulo 60° del Texto

Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros Publicos;

Que, el dltimo parrafo del Art. 60 del Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros
Plblicos, establece que transcurridos 60 dias siguientes a la ultima publicacion del extracto de Ja -

resolucién de inicio del Procedimiento Administrativo de cierre de partida registral, la Gerencia

SEDE PRINCIPAL: CHICLAYO: José Balta N'109 Telf. 074-233381 - 232938
Oficinas Receploras Chiciayo: Motupe: San José 507 Telf 426314, Mochumi Calle San Martin N* 44 Telf. 424150. Ferrefiafe Calle Nicanor Cammona N* 225 Telt. 074286210
+ CAJAMARCA: Av. Mario Urtiaga N* 365 Telf, 076-367492 - 832077 Oficina Receptora Cajabamba: Jr. Arias N* 520 - Telef, 076851210, Celendin Jr. José Galvez N°612 el 076-555208 -
*JAEN: Mariscal Ureta N* 917 Telf: 076-731256 Oficina Receptora San ignacio Av. San Ignacio 101 Telf. 076-356012
+ BAGUA: Jr. Comercio N* 312 Telf, 041.771682. Oficina Receptora Bagua Grande Jr. Abraham Vakdelomar N* 171 Tell. 041-474206 * ‘CHACHAPOYAS: Jr. Amazonas N* 505 Telf. 041777067
“ CHOTA: Francisco Cadenillas N* 348 Tell, 076-351573 Oficina Recaptora Cutervo Jr. El Progreso 308 Telf. 076-737262
* Pagina Web: www.sunarp.gob.pe
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dispondra el cierre de la partida registral menos antigua, salvo que dentro del plazo indicado se formule

oposicion;

Que, con fecha 18.12.2018 se procede a la anotacion de duplicidad en las partidas registrales N°
02114557 y 02114411 del Registro de Predios de Cajamarca respectivamente;

Que, en cuanto a la notificacion de la Resolucion n° 465-2018-ZRNII-UREG se ha realizado de la

siguiente manera:

» Respecto a la titular registral Maria Dolores Rojas Garcia se les notificd en su domicilio de
manera personal.

« Respecto a los titulares Natividad Sanchez Briones e Inocenta Minchan Valdivia se les intentd
notificar a sus sucesores en Jr. Unién 120, distrito, provincia y departamento de Cajamarca
siendo infructuosas dichas notificaciones.

e Sobre este punto, se debe tener en cuenta a la Ley N° 27444, Ley del Procedimiento
Administrativo General, en su art. 23.1.2 sobre el régimen de publicacion de los actos
administrativos cuando se hubiese practicado infructuosamente cualquier otra
modalidad, sea porque la persona a quien deba notificarse haya desaparecido, sea
equivocado el domicilio aportado por el administrado o se encuentre en el extranjero sin haber
dejado representante legal, pese al requerimiento efectuado a través del Consulado
respectivo;

Por lo que al no poder ubicar a los titulares sucesores de Natividad Sanchez Briones e Inocenta

* Minchan Valdivia a efectos de notificarle la resoluciéon de inicio mencionada, se publicd un

: ‘§edicto en el Diario Oficial El Peruano el 05.03.2019 y en el Diario El Expreso con fecha
“ /05.03.2019.

i Que, continuando con el procedimiento, se ha publicado un extracto de la resolucién de inicio de cierre
por duplicidad en el Diario Oficial El Peruano el 05.03.2019 y en el diario El Expreso el dia 05.03.2019;

Que, al no haberse formulado oposicion dentro del plazo previsto en el Gltimo parrafo del Art. 60
del Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros Publicos, resulta procedente disponer el
Cierre de la partida registral N° 02114557 (en un area aprox. de 1.0734 has) del Registro de Predios de la

SEDE PRINCIPAL: CHICLAYO: José Balta N*109 Telf. 074-233381 - 232938
Oficinas Receptoras Chiclayo: Motupe: San José 507 Telf 426314. Mochumi Calle San Martin N* 449 Telf. 424150. Ferrefiafe Calle Nicanor Carmona N* 225 Telf. 074-286210
* CAJAMARCA: Av. Mario Urtiaga N°® 365 Telf, 076-367492 ~ 832077 Oficina Receptora Caiabamba: Jr. Arias N* 520 - Telef. 076-851210. Celendin Jr. José Galvez N° 612 Telf. 076-555208
*JAEN: Mariscal Ureta N* 917 Telf: 076-731256 Oficina Receptora San Ignacio Av. San Ignacio 101 Telf. 076-356012
* BAGUA: Jr. Comercio N* 312 Teif. 041-771682. Oficina Receptora Bagua Grande Jr. Abraham Valdelomar N* 171 Telf. 041-474296 * *CHACHAPOYAS. Jr. Amazonas N* 505 Telf.: 041-777067
* CHOTA: Francisco Cadenillas N* 348 Telf, 076-351573 Oficina Receptora Cutervo Jr. El Progreso 308 Telf. 076-737262
* Pagina Web: www.sunarp.qob.pe
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Oficina Registral de Cajamarca, por existir superposicion con el predio inscrito en la partida registral N°
02114411 del mismo registro;

Que, el articulo 62 del Texto Unico Ordenado del Reglamento prescribe que el cierre de partida que
se derive de la ejecucion de la presente resolucion, tiene por finalidad impedir la extension de nuevos asientos
de inscripcion. Dicho cierre no implica en modo alguno declaracion de invalidez de los asientos registrados,
correspondiendo al 6rgano jurisdiccional declarar el derecho de cada titular en caso de inscripciones

incompatibles;

Que, de conformidad con el inciso m) del articulo 80 del ROF de la SUNARP aprobado mediante
Resolucién Suprema N° 12-2013-JUS, inciso e) del articulo 12, inciso g) del articulo 13 del MOF de la Zona
Registral 1I-Sede Chiclayo aprobado por Resolucién del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N°
235-2005-SUNARP/SN y Resolucion n® 32-2018-SUNARP-GG;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- Disponer el CIERRE de la partida Registral N° 02114557 (en un area
aproximada de 1.0734 has quedando un area remanente de 0.1076 has aproximadamente) del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Cajamarca, por existir superposicion con el predio inscrito en la
partida registral N® 02114411 del mismo registro.

ARTICULO SEGUNDO.- Disponer que el Registrador Publico encargado del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Cajamarca de la Zona Registral N° II — Sede Chiclayo, realice el cierre de la partida registral
sefialada.

ARTICULO TERCERO.- Notifiquese la presente resolucion a los intergsados.

REGISTRESE, conuniqusssyfcqﬁpns

JEFE DE LA UNIDAD REGISTRAL
Zona Registral

» Abag Rifael Itjm Pantoya Barboza

° Il Sede Chiclayo

SEDE PRINCIPAL: CHICLAYO: José Balta N*109 Telf. 074-233381 - 232938
Oficinas Receptoras Chiclayo: Motupe: San José 507 Telf 426314, Mochumi Calle San Martin N* 448 Tell. 424150, Ferrefafe Calle Nicanor Carmona N* 225 Tell. 074-286210
* CAJAMARCA: Av. Mario Utiaga N* 365 Telf. 076-367492 - 832077 Officina Receptora Cajabamba; Jr. Arias N* 520 - Telef. 076-851210. Celendin Jr. José Galvez N* 812 Telf. 076-555208 —
*JAEN: Mariscal Ureta N* 917 Telf: 076-731256 Oficina Receptora San ignacio Av. San Ignacio 101 Telf. 076-356012
“BAGUA: Jr. Comercio N° 312 Telf. 041-771882. Oficina Receptora Bagua Grande Jr. Abraham Valdelomar N* 171 Telf. 041-474296 * “CHACHAPOYAS. Jr. Amazonas N* 505 Tell.: 041-777067
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Partida N° 02114557

ZONA REGISTRAL N° II - SEDE CHICLAY
OFICINA REGISTRAL CAJAMARCA|

N° Partida: 02114557
sunarp:: -
Superintendencia Nacional d
da los Registros Publicos
INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
CN9207776/CE772700 UBIC.RUR. CAJAMARCA/SECTOR URUBAMBA II/PREDIO URUBAMBA
CODIGO PREDIO 7_7709208 53137 AREA Ha. 11810 HA U.C. S5137

AMARCA
REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO: DESCRIPCION DEL INMUEBLE #
B00002 i 4
ANOTACION DE INICIO DE PROCEDIMIENTO DE CIERRE 'DE DA REGI L:
Mediante Resolucion de Unidad Registral N° 465-2018/ZRN%H fecha 11/12/2018, suscrita
por Abg. Rafael Ivan Pantoja Barboza en calidad de Jefe de | idad Registral de {a"Zona Registral
Ne° II-Sede Chiclayo, y teniendo en cuenta el informe técnit& 1-2018-SUNARP=ZRNII-UREG/C
DEL 06.12.2018, expedido por Arq. Luis Hernandez Cabani uelve: Q
ARTICULO PRIMERO: Disponer el inicio del procedimi administrati@ cierre parcial de la
partida N°02114557 (en un area aproximada de as, quedan area anente de

edios de la Oficina istral marca por

0.1076 ha de procederse al cierre) del Registro
ral N°02114-Q1~de| mis istro.

existir duplicidad con el predio inscrito en la pa

ARTICULO SEGUNDO: Disponer que el R&gistrador Publico encar do de R@m de Predios de
la O_ﬂcina Registral de Cajamarca de la Z ral N°II, rear@tas ano es respecuygs en las

Diario 0263. Derechos cobra 2.-CAJAMARCA,

02 de Enero de 2019. \

(s) Nu ) 000142

soles con Regv

partidas involucradas T

() x &

El titulo fue presentado el 18(/1@ 04:14:52 P@res, ba}oéﬂ‘!9 2018 %ﬁ 853 del Tomo
/
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ANUNCIA FERNANDO TUESTA

Reformaen
etapa final

Epara la Reforma Politica

terminara su informe final para
luego entregarlo al presiden-
te Martin Vizcarra, anuncié
el presidente del mencionado
grupo, Femando Tuesta, pero
evité dar una fecha exacta.

En la vispera, diversos medios
de comunicacidn indicaron que
la comision ya habia entregado
suinforme y recomendaciones
al Ejecutivo. Sin embargo, en
didlogo con EXPRESO, Tuesta
no corrobord tales versiones,
y asegurd que ningtin miembro
de su agrupacién ha declarade
al respecto.

"Ningdn miembro de la Corni-
si6n para la Reforma Politica ha
prestado declaraciones a me

dine da raronicarian almina

n los proximos dias, 1a

* Po e presents, se pane en canocimiento de fos nteresados que el Jfe de fa Unidad Registral
Cuya, ha dispuesto &l inicio de procedimiento 2dministralivo de ciesre de partidas por duplicidad

AVISO DEL INICIO DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE CIERRE DE PARTIDAS CON
INSCRIPCIONES INCOMPATIBLES

de la Zona Registral N* |1 - Sede Chiclayo, Abogado Oino Tinpuclia
incompatible, que a continuacidn se detalla

Tiular: Ros Elvita Vilalobos Mera

36026397 Pradio ubicado en el Cantro Poblado Andabarmba Mz & Sub Lole 11 B, distile de
provincia de Santa Cruz y dep de Cajamarca

Tihular: Angééica Flores Pannanga de Pannango.

16026338 Precio ubicado en el canbro Poblado Andabamba Mz § Sub Lote 11 C., disinlo de

Ardabamba, Provincia da Santa Gz y departaments de Cajemarca, con un diea de 3302 m2

Titular: Rosa Elvira Villalobus Mera

N* Resolucién Pariida (5} a CERRARSE, datos def (de las) inmueble {s) Y titular (ss) registral (as) Partida qus permanaceria ABIERTA, datos dvl inmueble y titular {us) registral {es)
Resolucion N* Registro de Predios de Cajamarca Rrﬁad! Predios de Chiclayo
3922018 ZRNI-URES, 02283978 (en un area aprox. de 3 has 3,300 m2) Parceln n* 26064 del predia Quinta 14379 Finca ristica, parcela de lemena n” 03 del predio Quinta Mercades, Cajamarca
(Exp.N"13-201B-CAJAMARCA) | Mercedes, Bafios del Inca, Cajamarca Titular: Maria Delfa Nontol Barrantes
Tilular: Cooperaliva Agrania de Produccién Los Ayllus Lida 073-8-I|
Resolucitn N* Registro de Predios da Cajamarca Registro de Predios de Caamarca
466-2018-L R N'I-UREG, 02114867 (an un drea aprox. de 1.0734 has) Parcela n* 31856 predio Urubamba, Cajamarce | 02914411 Parcela de terreno en ¢l predio Unibambs, Cajamarca
(ExpN'30-2018-CAJAMARCA) | Titular: Natividad Sanchez Briones e inocenta Minchan Valdivia Titular: Dolores Rojas Garcia
Resoluciin N* Regisiro de Pradios ds Cajamarca Registro de Pradies de Cajamarea
443-2018-LR N'ILURES, 02284148 Temeno Amapola en el Sctor Agua Blanca, anexo Hacienda Lives-San Gregorio, | 11116287 Predio Amapola sector Agua Blanca, San Gregorio, San Migusl, Cajamars
{Exp.N'09-2010-CAJAMARCA) | 50% de acciones y darechos Tituiar: Oiegario Hetnandez Remero y Auredia Lozano Hemandez.
Titufar: Geyner Hemandez Cubas y Maunugl Hemandez Cubas
Resolutién N* Registro de Predios de Jain Registra de Pradios de Jaen
3602016 LR NIUREG, 14014208 (en un drea aproximada de 415, 601 95 m2) En esta partida se encusnira inscdta | 02104812 Parcela U.C. 31050 ubicada en ¢ predio Churuyacu, Tabaconas, San Ignacio,
(Exp.N'04-2014-JAEN) fal:C. N* 31050 denominadas Campanas, Tabaconas. d o de Gl
Tilular: David Edmundo Mavriola Velasco Titutar; David Edmundo Mauriols Velasco
Resofucion N' Registro de Predios de Cajamarca Regisir de Pradios de Cajamarca
1842018 L RNBUREG, 02001408 (enun atea aprox. de 1172.15 m2) Compiejo Aiqueologico Huacaloma.Cajamarca, | 02272789 Terena ubicado en ¢l Paraje de Molepampa, cerca de Huacaloma, can un drea
(Exp.N*{8-2018-CAJAMARCA) | con un drea de 12 has 460 m2 de 6,23298 m2
Tilular: Ministerio de Cullura Titular; Gemma Gladys da Francesh de Sénchez y Pablo Arturo Sanchez de Francesh
ion N* Registro de Predios de Chachapoyas istro de Predios de Chachapoyas
4632015LRN'I-UREG, 06000011(en un drea aprox. do 30 has|Predio inscilo can un drea de & 362 has, distrito | 02011366 Terreno denominado Tasia y nimero ocho de 1a ciudad de Chachapoyas
(ExpN03-2011- de Huancas, Chachapoyas Tiutar: Giberl Gustavo Tuesta Olascoaga, sngel Bonifacio Tuesta Olascoaga, Nelly
CHACHAPOYAS) Thuter: Comunidad Campesina de Huancas Magnolia Tuesta Olascoaga, Selena Tuesta Satazar y Jose Carlos Tuesta Salazar
02008917 Terreno ubicado en 2 sector Tasia-ocho de a ciudad de Chachapayds, con un
drea de 23.026 has.
Titular Municipalidad Provineial de Chachiapoyas
Resalucion ¥ Registro dz Predios de Chiclayo Registro de-Predios de thze
476-201B-LRNIUREQ, 1 7 Predio San Pablo ubicado en ¢! seclor Cacupe, distrito de La Viclona, provincia | 02272680 Predio con UC 8680 cenominado Chacupe., ubicada en el secor de Chacupe,
(ExpN07-2018-CHICLAYO) | de Chiclayo, con un dres de 1.0298 has distnto de La Vickoria,
Titular. Pablo Cesar Miiops Chancafe Tiluiar: Elmer Campos Gueyara
Resolucion N* Registro da Predios de Chota Registro da Predios de Chota
4272018 ZR NHUREG, 36028496 Ceniro Poblado Andabamba Mz 6 Sub Lote 11 A, distilo e Andabamba, provincia | 14045332 Predio ubicado en Andahamba, provineia de Santa Cruz, Cajamares, con
(Exp.N'08-2017<hota) de Sanla Cruz y depsriamenta de Cajamarca un araa de 4600.00 m2

Titular: nstituto Paruano del Deports

AVISO DEL INICIO DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE CIERRE DE PARTIDAS CON INSCRIPCIONES INCC

Por el presente, se pone en conocimiento de los interesados que el Jefe de la Unidad Registral de la Zona Registral N° || - Sede Chiclayo, Abogado Dino Tinipuclla Cuya, ha dispuestc
de cierre de partidas por duplicidad incompatible. que a continuacién se detalla:

N° Resolucién

Partida (s) a CERRARSE, datos del (de los) inmueble (s) y titular (es) registral (es)

Partida que perm:
ABIERTA, datos del |
titular (es) regist

Resolucion N?
392-2018-Z.R.N°II-UREG,

Registro de Predios de Cajamarca
02283978 (en un area aprox. de 3 has 3.300 m2) Parcela n’ 26064 del predio Quinta Mercedes,

Registro de Predios de Chiclayo
02114379 Finca rustica, parcela de terreno n” 03 ¢

(Exp.N°13-2018- Baos del Inca, Cajamarca AL

CAJAMARCA) Titular: Cooperativa Agraria de Produccién Los Ayllus Ltda 073-B-II Titular: Maria Delia Nontol Barrantes
?:53%'6‘1:3'02: QN«" UREG Registro de Predios de Cajamarca Registro de Predios de Cajamarca

Ex N'ao-zoia 5 2 02114557 (en un area aprox. de 1.0734 has) Parcela n° 31856 predio Urubamba, Cajamarca |02114411 Parcela de terreno en el predio Urubam
(C A.?AM ARCA) < Titular: Natividad Sanchez Briones e Inocenta Minchan Valdivia Titular: Dolores Rojas Garcia

Resolucion N*
443-2018-Z.R.N°II-UREG,

Registro de Predios de Cajamarca
02284146 Terreno Amapola en el Sector Agua Blanca, anexo Hacienda Lives-San Gregorio, 50%

Registro de Predios de Cajamarca
11115287 Predio Amapola sector Agua Blanca, S

Titular: David Edmundo Mauriola Velasco

(Exp.N°08-2010- de acciones y derechos b
CAJAMARCA) Titular: Geyner Hernandez Cubas y Manuel Hernandez Cubas Titular: Olegario Hernandez Romero y Aurelia Loz
Resolucién N¢ Registro de Predios de Jaén Registro de Predios de Jaén
350-2016-Z.R N°II-UREG 11014206 (en un area aproximada de 415, 601.96 m2) En esta partida se encuentra inscrita la 02104812 Parcela U.C. 31050 ubicada en el prec
(Ex N‘M-éoi 4-JAEN) 2 U.C. N° 31050 denominadas Campanas, Tabaconas. departamento de Cajamarca

P Titular: David Edmundo Mauriola Velasco

Resolucion N®
394-2018-Z.R.N°II-UREG,
(Exp.N°18-2018-
CAJAMARCA)

Registro de Predios de Cajamarca

02001108 (en un area aprox. de 1172.16 m2) Complejo Arqueldgico Huacaloma-Cajamarca,
con un drea de 12 has 460 m2

Titular; Ministerio de Cultura

Registro de Predios de Cajamarca

02272789 Terreno ubicado en el Paraje de Molepe
de 6,232.98 m2

Titular: Gemma Gladys de Francesh de Sénchez )

Resolucion N¢
468-2018-Z.R.N°II-UREG,
(E.x; "1°03-2011-

CHA 4APQYAS)

Registro de Predios de Chachapoyas

05000011(en un drea aprox. de 30 has)Predio inscrito con un drea de 6 362 has, distrito de
Huancas, Chachapoyas

Titular: Comunidad Campesina de Huancas

Registro de Predios de Chachapoyas
02011356 Terreno denominado Tasia y numero oc
Titular: Gilbert Gustavo Tuesta Olascoaga, &nc
Magnolia Tuesta Olascoaga, Selena Tuesta Salaz:
02008917 Terreno ubicado en el sector Tasia-och
drea de 23.826 has.

Titular Municipalidad Provincial de Chachapoyas

Resolucion N°
475-2018-Z.R.N°II-UREG,
(Exp.N"107-2018-CHICLAYO)

Registro de Predios de Chiclayo

11039407 Predio San Pablo ubicado en el sector Chacupe, distrito de La Victoria, provincia de
Chiclayo, con un &rea de 1.0298 has

Titular: Pablo Cesar Mifiope Chancafe

Registro de Predios de Chiclayo

02272580 Predio con UC 8680 denominado Cha
distrito de La Victoria.

Titular: Elmer Campos Guevara

Resolucion N°
427-2018-Z.R.N°II-UREG,
(Exp.N°06-2017-chota)

Registro de Predios de Chota

36026396 Centro Poblado Andabamba Mz 6 Sub Lote 11 A, distrito de Andabamba, provincia de
Santa Cruz y departamento de Cajamarca

Titular: Ros Elvira Villalobos Mera

36026397 Predio ubicado en el Centro Poblado Andabamba Mz 6 Sub Lote 11 B, distrito de
Anadabmaba, provincia de Santa Cruz y departamento de Cajamarca

Titular: Angélica Flores Parinango de Parinango.

36026398 Predio ubicado en el centro Poblado Andabamba Mz 6 Sub Lote 11 C, distrito de
Andabamba, Provincia de Santa Cruz y departamento de Cajamarca, con un érea de 33.02 m2
Titular: Rosa Elvira Villalobos Mera

Registro de Predios de Chota

11045332 Predio ubicado en Andabamba, provir
drea de 4500.00 m2

Titular: Instituto Peruano del Deporte
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NOTIFICACION
ZONA REGISTRAL N° Il —- SEDE CHICLAYO

CEDULA DE NOTIFICACION

DESTINATARIO:
MARIA DOLORES ROJAS GARCIA

DIRECCION:
AV PERU 911 DE CAJAMARCA

ACTO QUE SE NOTIFICA:
RESOLUCION N° 465-2018-ZRNII-UREG

i NOTIFICACION:
bl Bogae T lenees Deso TS5 o5

NOMBRE, DOCUMENTO DE IDENTIDAD Y FIRMA DEL
NOTIFICADOR:

OBSERVACIONES: EXP. 30-2018-CAJAMARCA
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sunarp:

NOTIFICACION
ZONA REGISTRAL N° Il — SEDE CHICLAYO
CEDULA DE NOTIFICACION
DESTINATARIO:

SUCESORES DE NATIVIDAD SANCHEZ BRIONES E INOCENTA MINCHAN
VAILDIVIA

DIRECCION:
Jr. UNION 120 CAJAMARCA

ACTO QUE SE NOTIFICA
RESOLUCION N° 465-2018-ZRNII-UREG

NOMBRE Y DOCUMENTO DE IDENTIDAD DE QUIEN RECIBE LA

. NOTIFICACION: :
FECHA Y LUGAR DE ENTREGA:
| FIRMA DEL RECEPCIONANTE: :
NOMBRE. DOCUMENTO DE IDENTIDAD Y FIRMA DEL 3
x NOTIFICADOR: 3
OBSERVACIONES: EXP. 30-2018-CAJAMARCA
\«\;\'\ Cav gue N ces, ,&:,r\ S A= o
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SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS
ZONA REGISTRAL N° |l — Sede Chiclayo

RESOLUCION DE UNIDAD REGISTRAL N°%65.2018-Z.R.N°II-UREG

Chiclayo, 11 de diciembre del 2018
VISTO:

El expediente N° 30-2018 (Cajamarca), Informe n°® 16681-2018-SUNARP-ZRNII-
UREG/C del 06.12.2018, y;

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N° 26366 se crea la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos - SUNARP como organismo descentralizado del Sector Justicia y ente rector del
Sistema Nacional de los Registros Publicos, con personeria juridica de Derecho Publico,
con patrimonio propio y autonomia funcional, juridico registral, técnica, econdmica,

financiera y administrativa;

Que, de conformidad con lo prescrito por el articulo 58 del Reglamento de
&ginizacién y Funciones de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos,

//

aprf" 'fg_do mediante Decreto Supremo N° 012-2013-JUS, las Zonas Registrales son érganos

T A\
% desgoﬁgéentrados de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP) que
' ;ar}.ée autonomia en la funcion registral, administrativa y econdmica dentro del limite que

~

stablece la Ley y el mismo Reglamento;

Que, mediante escrito del 12.11.2018, la Sra. Maria Dolores Rojas Garcia, solicitd
se inicie el procedimiento de cierre de la partida registral n° 02114557 del Registro de
Predios de Cajamarca por duplicidad con la partida n® 02114411 del mismo registro;

Que, conforme al Principio de Especialidad, que acoge el sistema registral
peruano, art. IV del Titulo Preliminar del Texto Unico Ordenado del Reglamento General de
los Registros Publicos (TUO del RGRP), aprobado mediante Resolucion del
Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 126-2012-SUNARP-SN, por cada
bien o persona se abrira una partida registral independiente en donde se extendera la

SEDE PRINCIPAL: CHICLAYO: José Balta N°108 Telf. 074-233381 - 232938
Oficinas Receploras Chiclayo: Motupe: San José 507 Telf 426314. Mochumi Calle San Martin N* 448 Telf. 424150. Ferrefiafe Calle Nicanor Carmona N* 225 Telf. 074-286210
* CAJAMARCA: Av. Mario Urtiaga N° 365 Telf. 076-367492 — 832077 Oficina Receplora Cajabamba; Jr. Arias N* 520 - Telef. 076-851210. Celendin Jr. José Galvez N* 612 Telf.
076-555208 -
*JAEN: Mariscal Ureta N* 917 Telf: 076-731256 Oficina Receptora San Ignacio Av. San Ignacio 101 Tell. 076-356012
* BAGUA: Jr. Comercio N* 312 Telf. 041-771682. Oficina Receptora Bagua Grande Jr. Abraham Valdelomar N* 171 Teif. 041-474296 * *CHACHAPOYAS: Jr. Amazonas N* 505
Tell.: 041-777067
* CHOTA: Francisco Cadenillas N* 348 Telf. 076-351573 Oficina Receplora Cutervo Jr. El Progreso 308 Telf. 076-737262
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SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS
ZONA REGISTRAL N° Il — Sede Chiclayo

primera inscripcion de aquellas, asi como los actos y derechos posteriores relativos a cada
uno;

Que, en virtud al articulo 4 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios,
aprobado mediante Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N°
097-2013-SUNARP/SN, se establece como forma de organizacion de la partida registral el
folio real, es decir, por cada predio se abrird una partida registral, en la cual se
extenderan todas las inscripciones que a éste correspondan. Por cada acto o derecho se
extendera un asiento registral independiente. Los asientos registrales se extenderan unos
a continuacion de otros asignandoles una numeracion correlativa, de acuerdo a la prioridad

en el ingreso al Registro;

Que, la apertura de dos o mas partidas registrales para un mismo inmueble
transgrede el Principio de Especialidad antes mencionado "y configura el supuesto de
duplicidad de partidas. De acuerdo al articulo 56 del TUO del RGRP, existe duplicidad de
partidas cuando se ha abierto mas de una partida registral para el mismo bien inmueble o
cuando existe superposicion total o parcial de areas inscritas en partidas registrales

correspondientes a distintos predios;

Que, conforme lo ha sefalado la Gerencia Registral (hoy Direccién Técnica
Registral) de la SUNARP en reiteradas resoluciones, para dar inicio al procedimiento
especial de cierre de partidas, la existencia de duplicidad de partidas registrales debe
determinarse categéricamente a nivel registral. Para cumplir con dicho objetivo, se hace
necesario el estudio técnico de la Oficina de Catastro, érgano técnico especializado en la
evaluacion de la documentacion grafica y escrita de los predios involucrados, determinando
la ubicacion exacta de los mismos y la existencia o no de superposicion total o parcial de
areas, teniendo como base la informacién que consta en las partidas de los predios
involucrados y complementariamente en sus respectivos antecedentes registrales;

Que, en el Informe n° 16681-2018-SUNARP-ZRNII-UREG/C del 06.12.2018, el Arg.
Luis Hernandez Cabanillas, indico el predio inscrito en la partida 02114557 se superpone
parcialmente en un area aproximada de 1.0734 ha al predio inscrito en la partida 02114411.
De proceder al cierre de la partida 02114557, su area remanente sera de 0.1076 has. Se

SEDE PRINCIPAL: CHICLAYO: José Balta N*109 Telf, 074-233381 - 232938
Oficinas Receptoras Chiclayo: Molupe; San José 507 Telf 426314. Mochumi Calle San Martin N* 449 Telf, 424150. Ferrefiafe Calle Nicanor Carmona N* 225 Telf, 074-286210
* CAJAMARCA: Av. Mario Urtiaga N* 365 Telf. 076-367492 ~ 832077 Oficina Receplora Cajabamba: Jr. Arias N* 520 - Telef. 076-851210. Calendin Jr. José Galvez N* 812 Tell.
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informa a la Unidad Registral que el &rea anotada preventivamente en el asiento D001 de
la partida 02114411 se encuentra fuera del area de superposicion;

Que, habiéndose determinado de manera categérica la duplicidad de partidas,
corresponde realizar el anélisis respectivo a fin de establecer si dichas partidas contienen
inscripciones compatibles o no; y, a su vez, determinar cudl es la partida de mayor
antigiiedad.

a) Partida registral 02114411 Oficina Registral de Cajamarca:

1. Descripcion del inmueble.-
Parcela de terreno en el predio de Urubamba, ubicado en la provincia de
Cajamarca, departamento del mismo nombre, con un area 2 ha 5100 m2.

2. Antecedente registral.-
Este predio se independizé de la partida 02005939 que data del 31.12.1991

3. Situacion registral.-

El titular de esta partida es Dolores Rojas Garcia

o B‘)\ Partida registral 02114557 Oficina Registral de Cajamarca:

’ fij 1. Descripcion del inmueble.-

Parcela n°31856, predio Urubamba, ubicado en la provincia y departamento de

'\ ) Cajamarca.

2. Antecedente registral.-
Este predio se independizé de la partida 02005939 que data del 13.01.1992

3. Situacion registral.-
El titular del predio es Natividad Sanchez Briones y Lucecita Minchan Valdivia

SEDE PRINCIPAL: CHICLAYO: José Balta N°*109 Telf. 074-233381 - 232938
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Que, se aprecia que las partidas 02114411 y 02114557 contienen inscripciones
incompatibles, puesto que tienen diferentes titulares registrales. Asimismo, se puede
apreciar que la partida registral 02114411 es mas antigua que la partida 02114557 puesto
que la primera data del 31.12.1991, en tanto la otra data del 13.01.1992 respectivamente;

Que, el articulo 62 del acotado Reglamento prescribe que el cierre de partidas que
pudiera derivarse de la ejecucion de la presente resolucion, tiene por finalidad impedir la
extension de nuevos asientos de inscripcion en la partida cerrada, publicitar la existencia de

la duplicidad, y en caso de derechos compatibles, rectificar la duplicidad registral;

Que, de conformidad con el inciso m) del articulo 80 del ROF de la SUNARP
aprobado mediante Decreto Supremo N° 012-2013-JUS, inciso e) del articulo 12 e inciso g)
del articulo 13 del MOF de la Zona Registral II- Sede Chiclayo aprobado por Resolucion del
Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 235-2005-SUNARP/SN vy la
Resolucion n® 32-2018-SUNARP-GG;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO - Disponer el INICIO del procedimiento administrativo de
cierre parcial de |a partida n® 02114557 (en un area aproximada de 1.0734 has, quedando
un area remanente de 0.1076 ha de procederse al cierre) del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Cajamarca, por existir duplicidad con el predio inscrito en la partida
registral n°02114411 del mismo registro.

ARTICULO SEGUNDO.- Disponer que el Registrador Publico encargado del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Cajamarca de la Zona Registral N° II, realice

las anotaciones respectivas en las partidas involucradas.

ARTICULO TERCERO.- Publiguese un aviso que contenga un extracto de la
presente resolucion en el Diario Oficial el Peruano y otro de mayor circulacion en el territorio
nacional para conocimiento de todos los interesados y, asimismo, en la pagina web de la
SUNARP.
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ARTICULO CUARTO.- Notifiquese la presente resolucion a los titulares registrales.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

\ S o 5]
\\}g\&-‘"ﬁi‘;ﬁo& Rafael Ivan Panteyé-Barbpza
il TA UNIDAD REGISTRAL
Zo%ua Registral N° Il Sede Chiclayo
]

SEDE PRINCIPAL: CHICLAYO: José Balta N°109 Teilf. 074-233381 ~ 232938
Oficinas Receptoras Chiclayo: Motup®: San José 507 Telf 426314. Mochumi Calle San Martin N* 449 Telf. 424150, Ferrefiafe Calle Nicanor Carmona N* 225 Telf. 074-286210

* CAJAMARCA: Av. Mario Urtiaga N°® 365 Teif. 076-367492 — 832077 Oficina Receptora Cajabamba: Jr. Arias N* 520 — Telef. 076-851210. Celendin Jr. José Galvez N* 612 Telf.

076-555208 —
*JAEN: Mariscal Ureta N* 917 Telf: 076-731256 Oficina Receptora San Ignacio Av. San Ignacio 101 Telf. 076-356012

* BAGUA: Jr. Comercio N* 312 Telf. 041-771682. Oficina Receplora Bagua Grande Jr. Abraham Valdelomar N* 171 Tell. 041-474296 * *“CHACHAPOYAS: Jr. Amazonas N* 505

Tell.: 041-777067
* CHOTA: Francisco Cadenillas N* 348 Telf, 076-351573 Oficina Receplora Culervo Jr. Ei Progreso 308 Tell. 076-737262
* Pagina Web: www.sunarp.gob.pe



SISTEMA DE GESTION DE INFORMES TECNICOS SUNARP

ZONA REGISTRAL N° II SEDE CAJAMARCA

’ AREA DE CATASTRO
INFORME TECNICO N° 16681-2018-SUNARP-Z.R.N.II-UREG/C.
A : Abog. PANTOJA BARBOZA RAFAEL
DE : Ing. HERNANDEZ CABANILLAS LUIS

(Especialista en Catastro)
REFERENCIA : DUPLICIDAD N° 30-2018

FECHA : Cajamarca, Jueves 06 de Diciembre del 2018

Es grato d/nglrme a usted, con relacion al documento de la referencia, a fin de informarie que se ha efectuado el estudio
técnico del expediente con base a la documentacion presentada por el interesado, en los siguientes términos.

1.- ANTECEDENTES.

1.1 Documentos técnicos recepcionados

Ninguno

1.2 Documentos de estudio

Titulos Archivados 47/4808 de fecha 31/12/1991, 4182 del 29/02/2008, Base Grafica Registral.

2.- EVALUACION TECNICA
Se ha efectuado la revisién técnica de la documentacion remitida encontrandose lo siguiente:

2.1 Aspectos de Cardcter técnico Registral
- Enla partida 02114411, se encuentra inscrito la parcela integrante del predio Urubamba, ubicado en el distrito, provincia
y departamento de Cajamarca con un érea inicial de 2.5100 ha inscrito con plano Titulo Archivado 47/4808 del
31/12/1991.
En el asiento D001, consta inscrito la anotacion preventiva de un area de 119.71m? con titulo archivado 1492865 del
04/07/2018.
- En la partida 02114557, se encuentra inscrito la parcela 31856, parte del predio urubamba, ubicado en el distrito,
provincia y departamento de Cajamarca con un drea de 1.6400 ha ha inscrito con  Titulo Archivado 47/4941 del
13/01/1992
En el asiento B001, consta inscrita la rectificacion de area y linderos a un area de 1.1810 ha segun titulo archivado
4182 del 29/02/2008

2.2 Aspecto de cardcter Técnico operativo

- Revisado el titulo archivado 47/4808 de fecha 31/12/1991, (corresponde a la partida 02114411) cuenta con plano el cual
se encuentra actualizado en la base grafica registral.

- Revisado el titulo archivado 4182 del 29/02/2008 ( corresponde a la partida 02114557), cuenta con certificado de
informacion catastral el cual se encuentra actualizado en la base grafica registral.

3.- CONCLUSIONES.

- Teniendo en cuenta la ubicacion de los predios 02114411 y 02114557, se ha determinado lo siguiente:

« El predio inscrito en la partida 02114557 se superpone parcialmente en un 4rea aproximada de 1.0734 ha al predio
inscrito en la partida 02114411 .ver gréfico

- De proceder al cierre de la partida 02114557, su area remanente sera de 0.1076 ha.
- Se informa a la unidad registral que el area anotada preventivamente en el asiento D001 de la partida 021 14411 se
encuentra fuera del area de superposicion. - 1

Es cuanto se debe informar a Ud. para su conocimiento y demas fines. é’?%

BRI L’ﬁs Hernandez Cabanillas
jalista en Catzstro - CASIUREG
Registral N° I1-Sede Chiclayo

LHC i PASE & g
Copia  : Archivo ) PARA: A\\ <

Adjunto : Doct pleta del

4 7
http://sgit.sunarp.gob.pe/MGC/moduIes/IngenieroCAPNErer[Tecnico.php?id_it=023’/0/049973291 8 11N
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_Partida N° 02114411

ZONA REGISTRAL N° II - SEDE CHICLAYO
OFICINA REGISTRAL CAJAMARCA|

suna rp N° Partida: 02114411

Supwrintendencia Nacional
da los Registros Publicos

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
UBIC.RUR. CAJAMARCA/CAJAMARE%&B“EEI{% URUBAMBA AREA Ha. 2 HA 5100 M2
1 A

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO: GRAVAMENES Y CARGAS
D00001

ANOTACION PREVENTIVA DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO: A solicitud del

Notario Publico de Cajamarca Abg. Miguel Ledezma Inostroza, se procede a anotar preventivamente
la solicitud de Prescripcién Adquisitiva de Dominio presentada por BRIZAIDA IDROGO BARBOZA,
sobre PARTE del inmueble inscrito en la presente partida, cuyos linderos y medidas perimétricas
son:

Area: 119.71 m? PERIMETRO: 50.78 m.
« Por el frente: colinda con el Jr. Chetilla y mide 14.95 m.
o Por el costado derecho, entrando colinda con la propiedad de Florencio Calua Silva y mide
12.27 m.
« Por el costado izquierdo, entrando colinda con la propiedad de Rosa Bardales Chugnas y
mide 3.37 m.
« Por el fondo: colinda con la propiedad de Brizaida Idrogo Barboza, mide 20.19 m.

La presente anotacion se efectiia en mérito al Oficio N° 23-2018-MLI-NC del 31/01/2018 y Oficio N°
408-2018-MLI-NC de fecha 07/11/2018 ambos suscritos por Notario Piblico Abg. Miguel Ledezma
Inostroza, documentacion anexa e informe técnico N° 15093-2018-SUNARP-Z.R.N°II-UREG-C del
14/11/2018, suscrito por el Especialista en Catastro Arg. Reymundo Edgardo Sialer Vasquez, quien
establece que la documentacion técnica se encuentra técnicamente conforme, asimismo, se
advierte que NO es posible determinar el drea del predio remanente, siendo aplicable la Cuarta
Disposicion Complementaria y Final del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios.

El titulo fue presentado e/ 04/07/2018 a las 11:53:41 AM horas, bajo el N° 2018-01492865 del Tomo
Diario 0263. Derechos cobrados S/ 90.00 soles con Recibo(s) Numero(s) 00009655-731 00014046~
68.-CAJAMARCA, 15 de Noviembre de 2018.

Pigina Numero 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Piblicos N° 124-97-SUNARP
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Ministerio Superintendencia Nacional
de ios Registros Publicos-SUNARP

de Justicia
y Derechos Humanos ZONA REGISTRAL N° It - SEDE CHICLAYO

INFORME N° 1841-2018/Z.R. N°ll-ORC .

[
Para - Abog. Rafael lvan Pantoja Barboza ; 1 4 N Lw :
Jefe de Unidad Registral Z.R. N° Il - éede{Chiclayo 1 !
Av. Balta N° 109-111 Chiclayo | L. 2
L -M;'_.flf.';_.‘:;..;._j
De : Abog. Inés Huarcaya Renteria

Reg. Pub. de la Oficina Registral de Cajamarca
Manzana C, Lote 5, Pasaje N°1, Habilitacion Urbana Bellavista-
Complejo Qhapac Nan- CAJAMARCA

Asunto - Envio Solicitud de Cierre de Partida

Fecha : Cajamarca, 13 de noviembre de 2018

Dirijo el presente a fin de saludarlo cordialmente y a la vez hacerle llegar la
Solicitud de Cierre de Partida, presentado por la Sra. Maria Dolores Rojas Garcia ante

mesa de partes de esta Oficina Registral.
Sin otro particular, quedo de usted

Atentamente,

- Ay ;%uzlj Vi UUZ(&}
AT

.

sunarpii::



Escrito N°: 01

Sumilla : SOLICITO SE INICIE
PROCEDIMIENTO DE CIERRE DE
PARTIDA REGISTRAL

SENOR JEFE DE LA UNIDAD REGISTRAL DE LA SUPERINTENDENCIA

NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS

MARIA DOLORES ROJAS GARCIA
identificada con DNI N° 26623027 con

domicilio en la Av. Perti N° 911 de esta ciudad;

ante Ud., me presento y expongo:

Recurro a vuestro despacho a efectos de

SOLICITAR SE INICIE EL PROCEDIMIENTO DE CIERRE DE PARTIDA

REGISTRAL respecto de las partidas N° 02114411 y 02114557 inscritos en el

registro de propiedad inmueble, ello con base en los siguientes fundamentos:

Primero.- Conforme obra en la partida registral N° 02114411 mi persona con

fecha 08-01-1992 inscribié su propiedad en el registro de bienes inmuebles,

constando desde aquel entonces en calidad de titular ante SUNARP, sin embargo

y posteriormente con fecha 10-02-1992 el Sr.: Natividad Sanchez Briones y su

conviviente Lucecita Minchén Valdivia inscriben su propiedad en la partida

registral N°02114557, la cual de acuerdo certificado de blisqueda catastral, que es

por el cual me doy por enterada de esta peculiar situacion, se superpone en

demasia con mi propiedad ya inscrita oportunamente.

smg} SUNARP
msen. ULEG.

PARA.
3 Conocimiento

D Opiricn
D Interno [
3 otros (2-s=cificar)

Fecha

U i /251%‘ siboekiaDpsisunsi




Segundo.- Asi, entendemos que se ha generado dos partidas registrales en el
registro de bienes inmuebles respecto de un mismo bien inmueble, por lo que
considerandose la antigiiedad de la inscripcion con la que cuenta mi propiedad
en virtud de la partida N° 02114411, y al amparo del Articulo 60 del TUO del
Reglamento de Registros Ptiblico debera darse inicio al procedimiento de cierre

de partida registral por duplicidad total o parcial.

Tercero.- Finalmente, es importante que solo exista una partida registral abierta
para cada bien inmueble como en el caso de autos, ello teniendo en cuenta la
prevalencia de los principios contenidos en el Titulo Preliminar del mismo
Reglamento sefialado ut supra, esto es el principio de especialidad y el de

prioridad excluyente.

UNICO OTROSI.-

A efectos de notificarseme, sobre el resultado de la presente solicitud, SENALO

MI DOMICILIO PROCESAL al ubicado en Jr. Apurimac N° 587 — 2° piso de la

ciudad de Cajamarca, o al correo electronico: vheusqui0l@hotmail.com

ANEXOS:

1. Copia simple de mi DNL
Por lo expuesto:
Solicito a Ud., atender a mi pedido y proveer
conforme a ley.

Cajamarca, noviembre de 2018.

<
: ]

FeAsages

7

-

MARIA DOLORES ROJAS GARCIA
DNI N° 26623027
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SUNARP ZONA REGISTRAL N° Il - SEDE CHICLAYO

Oficina Registral CAJAMARCA
Nro. Partida: 02114557

INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE PREDIOS

[DISTRITO:CAJAMARCA/PROVINCIA:CAJAMARCA/DEPARTAMENTO:CAJAMARCA-UBICACION RURAL: SECTOR URUBAMBA
Il/PREDIO URUBAMBA-CODIGO DE PREDIO: 7_7709205_55137-AREA Ha.: 1.1810-UNIDAD CATASTRAL:
55137-CN9207776/CET72700)

SUFIXINTEND EN CJANACIONAL
DELOS REGETROS FUBLICOS

REGISTRO DE PREDIOS

RUBRO: B00001
RURAL - RECTIFICACION DE AREA Y LINDEROS PETT

DATOS ACTUALES DEL INMUEBLE:
UBICACION RURAL: SECTOR URUBAMBA III/PREDIO URUBAMBA - AREA HA.: 1.1810 - UNIDAD
CATASTRAL: 55137 - CODIGO DE PREDIO: 7_7709205_55137 - DISTRITO:CAJAMARCA /
PROVINCIA:CAJAMARCA / DEPARTAMENTO:CAJAMARCA - CENTROIDES: CN9207776/CE772700
DOCUMENTOS QUE DAN MERITO A LA INSCRIPCION:
INFORME TECNICO del 20/02/2008 otorgada ante :
COFOPRI - INGENIERO LOCADOR SANCHEZ PELLISSIER, JAIME

INFORME TECNICO del 20/02/2008 otorgada ante :
COFOPRI - ABOGADO CONSULTOR LOCADOR RUMAY CERNA, LUIS ANGEL

CERTIFICADO CATASTRAL del 20/02/2008 otorgada ante :
COFOPRI - JEFE DE LA OFICINA ZONAL COFOPRI - CAJAMARCA ARROYO RETO, JORGE LUIS

COMENTARIOS ACLARATORIOS:

RECTIFICACION DE AREA: Al amparo de lo dispuesto por el art. 39 del D. Leg. N° 667, adicionado por Ley N°
27161, se procede a RECTIFICAR EL AREA del predio inscrito en esta partida, el cual tiene actualmente tiene las
caracteristicas antes descritas.- El Jefe de la Oficina Zonal de Cajamarca Sr. Jorge Luis Arroyo Reto da
conformidad al informe técnico que se adjunta donde se expresa que se ha realizado las publicaciones por cartel
sin presentarse oposicion alguna.- Segun Informe Técnico Catastral N° 0373-2008-ZR II-AC del 13-03-2008 el Ing.
Ernesto lazo Robles indica que el expediente se encuentra técnicamente conforme.- El original del referido
informe corre archivado en el Titulo 2008-3783.-

El Titulo fue presentado el 29/02/2008 a las 16:53:04 horas bajo el No. 2008-00004182 del Tomo Diario 0263

Derechos S/.0.00 Con Recibo(s) 02-00003606

Dy Tito Axgusto rres Sdnchez
FRegistrador Puklico

CAJAMARCA, 02/04/2008
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ANEXO 2
EXPEDIENTE N° 06-2019 (CAJAMARCA) — SE HA FORMULADO
OPOSICION
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Pagina:1de 1
Fecha :12/07/2019
Hora 12:45:19

HOJA INFORMATIVA
Expediente N° 2019 - 000006

Datos Generales

Tipo |DUPLICIDAD DE PARTIDAS Estado | P
Expediente N° {2019 - 000006 Fecha 09/01/201 9
Solicitud N° [INFORME N° 006-2006/FCHS Fecha 23/03/2006

Responsable [FREEDY CHOZO SANCHEZ
Registro |PROP.INMB - PREDIAL Sede [CHICLAYO

Asignado a |CUNEO FERNANDEZ ZAIDA CLARA
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SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS
ZONA REGISTRAL N° Il - Sede Chiclayo

RESOLUCION DE UNIDAD REGISTRAL N° Sb -2019-Z.R.N°Il-UREG
Chiclayo. 04 de marzo del 2019

VISTO:

El Expediente N° 06-2019 (Cajamarca), la Resolucion de Unidad Registral N° 67-2019-
ZR.N°II-UREG del 11.02.2019, el escrito de fecha 21.02.2019 de la Sra. Gladys Angélica Aldave
Torres; y,

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N° 26366 se crea la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos

- SUNARP como organismo descentralizado del Sector Justicia y ente rector del Sistema Nacional de

los Registros Publicos, con personeria juridica de Derecho Publico, con patrimonio propio y autonomia

~ funcional, juridico registral, técnica, econémica, financiera y administrativa;

Supremo N° 012-2013-JUS, las Zonas Registrales son organos desconcentrados de la
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP) que gozan de autonomia en la
funcion registral, administrativa y econémica dentro del limite que establece la Ley y el mismo

Reglamento;

Que, mediante escrito recibido con fecha 21.02.2019, la Sra. Gladys Angeélica Aldave Torres
formulé oposicion al cierre de la partida registral 11088097, dispuesto en la Resolucion de Unidad
Registral N° 67-2019-Z.R.N°II-UREG del 11.02.2019;

Que, en mérito a la Resolucion de Unidad Registral N° 67-2019-Z.R.N°II-UREG del
11.02.2019 se dispuso, el inicio del procedimiento administrativo de cierre de la partida 11088097 del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Cajamarca por existir superposicion con el predio

inscrito en la partida registral n° 02108624 del mismo registro;

SEDE PRINCIPAL: CHICLAYO: José Balta N*109 Teif. 074-233381 - 232938
Oficinas Receptoras Chictayo: Molupe; San José 507 Telf 426314, Mochumi Calle San Martin N° 449 Telf. 424150, Ferrefiafe Calle Nicanor Carmona N° 225 Teif. 074-286210
* CAJAMARCA: Av. Mario Urtiaga N* 365 Telf. 076-367492 ~ 832077 Oficina Receplora Caiabamba; Jr, Arias N* 520 - Telef. 076-851210. Calendin Jr. José Galvez N* 612 Telf. 076-555208 -
+JAEN: Mariscal Urela N* 917 Teif: 076-731256 Oficina Receplora San ignacio Av. San Ignacio 101 Tell 076-356012
* BAGUA- Jr. Comercio N* 312 Telf. 041-771682. Oficina Receplora Bagua Grande Jr. Abraham Valdelomar N* 171 Telf. 041-474296 * *CHACHAPOYAS: Jr. Amazonas N* 505 Telf.. 041777067
+ CHOTA: Francisco Cadenillas N* 348 Tell, 076-351573 Oficina Receptora Cutervo Jr. £ Progresa 308 Tel. 076-737262
* Pagina Web: www.sunar.qob.pe




SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS
ZONA REGISTRAL N° Il - Sede Chiclayo

Que, el articulo 60 del Texto Unico Ordenado del Reglamento General de los Registros
Publicos, aprobado mediante la Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos
N°® 126-2012-SUNARP-SN, establece que transcurridos 60 dias desde la dltima publicacién del
extracto de la Resolucién de inicio de cierre, la Gerencia (hoy Unidad Registral) dispondra el cierre de
la partida registral menos antigua, salvo que dentro del plazo indicado se formule oposicién, en
cuyo caso, dara por concluido el procedimiento administrativo de cierre de partida, ordenando se deje
constancia de tal circunstancia en las partidas duplicadas. En este ultimo caso, queda expedito el
derecho de los interesados para demandar ante el drgano jurisdiccional correspondiente la
declaracion de cierre, cancelacion, invalidez o cualquier otra pretension destinada a rectificar la

duplicidad existente;

Que, conforme al articulo precitado, la oposicion debe reunir los siguientes requisitos: a) Debe
ser formulada por el interesado, entendiéndose aquel que pudiera resultar afectado con el cierre
(titular dominial o titular de algun derecho inscrito en la partida a ser cerrada o que pudiera inscribirse
en esta), b) debe formularse por escrito, precisando las causales que determinan la inexistencia de
dluplicidad o la improcedencia del cierre de partidas y, c) debe presentarse dentro de los 60 dias

ontados desde la ultima publicacion del extracto de la resolucion;

Que, para declarar concluido el procedimiento, solo se debe verificar el cumplimiento de los
requisitos de forma sefialados ut supra, los cuales tienen por objeto propiciar seriedad en la

formulacion de la oposicion, dado el efecto concluyente de su interposicin;

Que, teniendo en cuenta lo expuesto, basta con que se cumpla los requisitos antes descritos,
sin requerirse el examen de veracidad o no de los argumentos planteados ni de su determinacion si
es fundada o no la oposicién para declarar concluido el procedimiento, pues la sola formulacion de
oposicion ya evidencia la existencia de conflicto de intereses que debe ser dilucidado en sede judicial;
de manera que, solo en la eventualidad de incumplimiento de alguno de los requisitos sefalados
precedentemente puede acaecer que la oposicion no determine la conclusién del procedimiento

administrativo;

Que, en lo referente al primer requisito, estos es, a la calidad de los interesados con facultad

para formular oposicion al procedimiento, es pertinente sefialar que, en el presente caso, la oposicion

SEDE PRINCIPAL: CHICLAYO: José Balta N*109 Telf. 074-233381 - 232938
Oficinas Receptoras Chiclayo: Motupe: San José 507 Telf 426314. Mochum| Calle San Martin N° 449 Telf. 424150. Ferrefiafe Calle Nicanor Carmona N* 225 Telf, 074-285210
* CAJAMARCA: Av. Mario Urtiaga N* 365 Telf. 076367482 - 832077 Oficina Receptora Cajabamba; Jr. Arias N* 520 - Telef. 076-851210. Celendin Jr. José Galvez N* 612 Telf. 076-555208 -
*JAEN: Mariscal Ureta N° 917 Telf: 076-731256 Oficina Receptora San Ignacio Av. San Ignacio 101 Telf. 076-356012
* BAGUA: Jr. Comercio N* 312 Teif. 041-771682. Oficina Receplora Bagua Grande Jr. Abraham Vaidelomar N* 171 Telf. 041-474296 * *CHACHAPOYAS: Jr. Amazonas N* 505 Telf.: 041777067
* CHOTA: Francisco Cadenillas N* 348 Teif, 076-351573 Oficina Receptora Cutervo Jr. El Progreso 308 Tell. 076-737262
* Pagina Web: www.sunarp.gob.pe




SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS
ZONA REGISTRAL N° Il - Sede Chiclayo

ha sido formulada por el titular y/o propietario de la partida registral N° 11088097 del Registro de

Predios de la Oficina Registral de Cajamarca. Por ende, se cumple el primer requisito;

Que, en cuanto al segundo requisito, se aprecia que el recurso formulado en el presente caso
ha sido por escrito y sefialando las razones de oposicion al cierre de la partida registral N° 11088097,

por consiguiente, se cumple con este requisito;

Que, en cuanto al tercer requisito, el articulo 60 del Texto Unico Ordenado del Reglamento
General de los Registros Publicos, sefiala lo siguiente:"... Transcurridos 60 dias desde la dltima
publicacién del extracto de la Resolucion a que se refiere el segundo pérrafo del presente
articulo, la Gerencia dispondré el cierre de la partida registral menos antigua, salvo que dentro

del plazo indicado se formule oposicion...”;;

En tal sentido, la oposicién formulada por la Sra. Gladys Angelica Aldave Torres, se ha
realizado con la formalidad prevista en el tltimo parrafo del art. 60° del Texto Unico Ordenado del
Reglamento General de los Registros Publicos y dentro del plazo legal respectivo; por lo que resulta

en\orocedente declarar concluido el procedimiento administrativo de cierre de la partida registral;

Que, de conformidad con inciso m) del articulo 80 del ROF de la SUNARP aprobado mediante
Decreto Supremo N° 012-2013-JUS, inciso e) del articulo 12 e inciso g) del articulo 13 del MOF de la
Zona Registral |- Sede Chiclayo aprobado por Resolucion del Superintendente Nacional de los
Registros Publicos N° 235-2005-SUNARP/SN y la Resolucion Jefatural N°095-2019-
SUNARP/Z.R.N°II-JEF;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- Dar por concluido el procedimiento administrativo de cierre de la
partida registral n° 11088097 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Cajamarca en relacion
a la duplicidad existente con el predio inscrito en la partida registral n° 02108624 del mismo registro,
al haberse formulado oposicién conforme se indica en los fundamentos expuestos en la presente

resolucion.

SEDE PRINCIPAL: CHICLAYO: José Balta N*109 Telf. 074-233381 - 232938
Oficinas Receptoras Chiclayo: Motupe; San José 507 Telf 426314. Mochumi Calle San Martin N* 448 Telf, 424150, Ferefiafe Calle Nicanor Carmona N* 225 Tell. 074-286210
* CAJAMARCA. Av. Mario Urtiaga N* 365 Telf. 076-367492 - 832077 Oficina Receptora Cajabamba: Jr. Arias N* 520 - Telel. 076-851210. Celendin Jr. José Galvez N* 612 Telf. 076-555208 -
*JAEN; Mariscal Ureta N* 917 Telf: 076-731256 Oficina Receptora San Ignacio Av. San Ignacio 101 Telf. 076-356012
* BAGUA: Jr. Comercio N* 312 Telf. 041-771682. Oficina Receptora Bagua Grande Jr. Abraham Vaidelomar N* 171 Telf. 041-474296 * *CHACHAPOYAS: Jr. Amazonas N* 505 Telf.: 041-777067
* CHOTA: Francisco Cadenillas N* 348 Telf, 076-351573 Oficina Receplora Cutervo Jr. E Progreso 308 Tell. 076-737262
* Pagina Web: www.sunarp.gob.pe
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SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS
ZONA REGISTRAL N° Il - Sede Chiclayo
ARTICULO SEGUNDO .- Disponer que el Registrador Publico del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Cajamarca de la Zona Registral N° II, realice las anotaciones en las partidas

registrales involucradas, conforme a la presente resolucion.

ARTICULO TERCERO .- Déjese expedito el derecho de los interesados para demandar ante
el 6rgano jurisdiccional correspondiente la declaracion de cierre, cancelacién, invalidez o cualquier
otra pretension destinada a rectificar la duplicidad existente entre las partidas registrales 11088097 y
02108624 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Cajamarca de la Zona Registral N° |I.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Abog. Dino Tinipuclla Cuya
Jefis (e) de fa Unidad Registral .
Registral N* if Sade Chitiayo

SEDE PRINCIPAL: CHICLAYO: José Balta N*109 Telf. 074-233381 — 232938
Oficinas Receptoras Chiclayo: Motupe: San José 507 Telf 426314. Mochumi Calle San Martin N°® 449 Telf. 424150, Ferrenafe Caile Micanor Carmona N* 225 Teif. 074-286210
* CAJAMARCA: Av. Mario Urtiaga N° 365 Telf. 076-367492 - 832077 Oficina Receptora Cajabamba: Jr. Arias N° 520 — Telef. 076-851210. Celendin Jr. José Galvez N° 812 Telf. 076-555208 -
*JAEN: Mariscal Ureta N° 917 Telf: 076-731256 Oficina Receptora San Ignacio Av. San Ignacio 101 Teif. 076-356012
* BAGUA: Jr. Comercio N° 312 Telf. 041-771682. Oficina Receptora Bagua Grande Jr. Abraham Valdelomar N° 171 Telf. 041-474296 * *CHACHAPOYAS: Jr. Amazonas N° 505 Telf.: 041-777067
* CHOTA: Francisco Cadenillas N° 348 Telf. 076-351573 Oficina Receptora Cutervo Jr. E| Progreso 308 Telf. 076-737262
* Pagina Web: www.sunarp.gob.pe
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Mm'Ster'O Supermtendencia Nacional

. ZONA REGISTRAL N° H - SEDE CHICLAYO

B4 PERU de Justicia de Ios Registros Publicos-SUNARP
y Derechos Humanos ;

Para
Av. Balta N° 109-111 Chlclayo /ﬁff
De : Abog. Aldo Samillan Rivera
Reg. Pub. de la Oficina Registral de Cajamarca
Manzana C, Lote 5, Pasaje N°1, Habilitacion Urbana Bellavista-
Complejo Qhapac Nan- CAJAMARCA
Asunto : Envio Solicitud de solicitud
Fecha . Cajamarca, 22 de febrero de 2019

Dirijo el presente a fin de saludarlo cordialmente y a la vez alcorzarle la solicitud
se la sefiora ALDAVE TORRES GLADYS ANGELICA, el CUAL INTERPONE
OPOSICION A CIRRE DE LA PARTIDA REGISTRAL 11088097, en el cual se

encuentra inscrito su predio urbano.
Sin otro particular, quedo de usted

Atentamente,

.....................

'A"Lb'()?(UL SAVILLAN RIVERA
egistrador Publ’
7ona Registral N° Il - Sede Chiciayo




SOLIGITA: INTERPONE OPOSICION A
| Reqistro N .. =y CIERRE DE PARTIDA
| wssa 057 AT A S22l ] REGISTRAL.

SENOR JEFE DE LA UNIDAD REGISTRAL DE LA ZONA REGISTRAL N°® Il SEDE CHICLAYO.
S.J.

GLADYS ANGELICA ALDAVE TORRES, identificada con DNI N° 26695749, con
domicilio en el Jr. Silva Santisteban N° 1071, del Distrito, Provincia y Departamento de
Cajamarca; ante Ud. con el debido respeto digo:

1.- Que, mediante Resolucién de Unidad Registral N° 67-2019-Z.R.N° II-UREG., de
fecha 11 de febrero del afo en curso, se Dispone el inicio del Procedimiento
Administrativo de Cierre de la Partida Registral N° 11088097, donde se encuentra inscrito
mi predio ubicado en la Calle Santa Rosa S/N, Barrio Aranjuez, de esta Ciudad de
Cajamarca, en un area de 109.80 M2, por existir superposicion con el predio inscrito en la
partida registral N® 02108624.

2.- Que, como se puede verificar mi predio urbano aludido, se encuentra
debidamente inscrito en la Partida materia de cierre, con un area de: 153.59 M2, con
fecha 08 de abril del afio 2008, en el Registro de Predios de la Oficina Registral de
Cajamarca, habiendo cumplido con la documentacidn técnica catastral requerida y a la vez
con todas las formalidades que exige nuestro ordenamiento legal- registral, cuyo bien lo
adquiri por compra venta otorgada por don Segundo Ovidio Aldave Vasquez y dofia
Mercedes Edelmira Torres Roncal, segin escritura publica de fecha 13.02.2000, suscrita
ante el Notario Publico de Cajamarca, Dr. Julio Cabanillas Becerra.

3.- Que, dicho inmueble, desde la fecha que lo compré el 13 de febrero del afio
2000, lo vengo poseyendo y conduciendo en forma pacifica, publica y continua, es mas
sobre mi predio existe una construccién de una casa de material noble que vengo
realizando desde hace fecha.

4.- Que, la inscripcidon del predio de la partida registral N° 02108624, en la que
supuestamente mi predio se superpone catastralmente en un area de 109.80 M2, data del
afno 1987, época en la cual las inscripciones se efectuaban con documentos técnicos sin
datos catastrales; por lo que presumiblemente en la actualidad exista discrepancia de
superposiciéon catastral, mas nd superposicion fisica, ya que como repito mi predio lo
vengo poseyendo a la fecha sin ninglin problema con los colindantes que no los conozco u
otras personas y a la vez vengo pagando los impuestos prediales que corresponde y otros
atribuidos a mi propiedad.

En consecuencia al existir esta inscripcion incompatible por la superposicion
advertida, por la discrepancia de los datos catastrales entre mi predio y el predio

superpuesto, al amparo del Articulo 60° del Texto Unico Ordenado del Reglamento
General de los Registros Publicos, INTERPONGO MI OPOSICION AL CIERRE DE LA PARTIDA
REGISTRAL N° 11088097, sobre inscripcion de mi predio ubicado en la Calle Santa Rosa
S/N, Barrio Aranjuez, de esta Ciudad de Cajamarca, hasta que la parte interesada como
titular de la partida superpuesta, conjuntamente con la suscrita efectuemos Ila
rectificacion de area que corresponda; sin que ninguna de las partes nos veamos
afectados por esta superposicidn catastral; caso contrario me veré obligada a iniciar
oportunamente, las acciones legales en la via que corresponda, a fin de hacer prevalecer
mi derecho a que tengo lugar.

POR LO EXPUESTO:

Es justicia que espero alcanzar.

Cajamarca, 20 de Febrero de 2019

DS

A Y o>

GLADYS ANGELICA ALDAVE TORRES _—
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SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE LOS REGISTROS PUBLICOS
ZONA REGISTRAL N° Il — Sede Chiclayo

RESOLUCION DE UNIDAD REGISTRAL NOQ::? -2019-Z.R.N°Il-UREG

Chiclayo, 11 de febrero del 2019

VISTO:
El expediente N° 06-2019 (Chiclayo), Informe Técnico N° 2327-2019-SUNARP-
ZRNII-UREGI/C, v;

CONSIDERANDO:

Que, mediante Ley N° 26366 se crea la Superintendencia Nacional de los Registros
Publicos - SUNARP como organismo descentralizado del Sector Justicia y ente rector del
Sistema Nacional de los Registros Publicos, con personeria juridica de Derecho Publico,
con patrimonio propio y autonomia funcional, juridico registral, técnica, econdémica,
financiera y administrativa;

Que, de conformidad con lo prescrito por el articulo 58 del Reglamento de

Organizacion y Funciones de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos,
aprobado mediante Decreto Supremo N° 012-2013-JUS, las Zonas Registrales son 6rganos
_,,_:f--1\gesconcentrados de la Superintendencia Nacional de los Registros Publicos (SUNARP) que
: S;igian de autonomia en la funcién registral, administrativa y econémica dentro del limite que

establece la Ley y el mismo Reglamento;
oy

~_~ Que, mediante Informe n° 030-2019-ZRNII-ORC del 07.01.2019 el Registrador
Publico Jorge Ivan Yaya Miranda comunicé que mediante Informe Técnico n® 18181-2018-
SUNARP-ZRNII-UREG/C se determind que existia superposicion preexistente parcial del
predio inscrito en la partida 11088097 respecto al predio de mayor extension inscrito en la
partida 02108624 del Registro de Predios de Cajamarca;

Que, conforme al Principio de Especialidad, que acoge el sistema registral
peruano, art. IV del Titulo Preliminar del Texto Unico Ordenado del Reglamento General de
los Registros Publicos (TUO del RGRP), aprobado mediante Resolucion del
Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 126-2012-SUNARP-SN, por cada
bien o persona se abrira una partida registral independiente en donde se extendera la

SEDE PRINCIPAL: CHICLAYO: José Baita N°109 Telf. 074-233381 - 232938
Oficinas Receptoras Chiclayo: Motupe: San José 507 Telf 426314. Mochumi Calle San Martin N* 449 Telf. 424150. Ferrefiafe Calle Nicanor Carmona N* 225 Teif. 074-286210
* CAJAMARCA: Av. Mario Urtiaga N° 365 Telf. 076-367492 — 832077 Oficina Receptora Cajabamba: Jr. Arias N* 520 ~ Telef. 076-851210. Celendin Jr. José Galvez N* 612 Telf.
076-555208 -
*JAEN: Mariscal Ureta N* 917 Telf: 076-731256 Oficina Receptora San Ignacio Av. San Ignacio 101 Telf. 076-356012
* BAGUA: Jr. Comercio N* 312 Telf. 041-771682. Oficina Receptora Bagua Grande Jr. Abraham Vaidelomar N° 171 Telf. 041-474296 * *CHACHAPOYAS: Jr. Amazonas N* 505
Telf.: 041-777087
* CHOTA: Francisco Cadenillas N* 348 Telf. 076-351573 Oficina Receptora Cutervo Jr. El Progreso 308 Telf. 076-737262
* Pagina Web: www.sunarp.gob.pe
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primera inscripcion de aquellas, asi como los actos y derechos posteriores relativos a cada

uno;

Que, en virtud al articulo 4 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios,
aprobado mediante Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Publicos N°
097-2013-SUNARP/SN, se establece como forma de organizacion de la partida registral el
folio real, es decir, por cada predio se abrird una partida registral, en la cual se
extenderan todas las inscripciones que a éste correspondan. Por cada acto o derecho se
extendera un asiento registral independiente. Los asientos registrales se extenderan unos
a continuacion de otros asignandoles una numeracion correlativa, de acuerdo a la prioridad

en el ingreso al Registro;

Que, la apertura de dos o mas partidas registrales para un mismo inmueble
transgrede el Principio de Especialidad antes mencionado y configura el supuesto de
duplicidad de partidas. De acuerdo al articulo 56 del TUO del RGRP, existe duplicidad de
partidas cuando se ha abierto mas de una partida registral para el mismo bien inmueble o

~cuando existe superposicion total o parcial de areas inscritas en partidas registrales

L _jorrespondientes a distintos predios;

Que, conforme lo ha sefialado la Gerencia Registral (hoy Direccién Técnica

Registral) de la SUNARP en reiteradas resoluciones, para dar inicio al procedimiento
especial de cierre de partidas, la existencia de duplicidad de partidas registrales debe
determinarse categéricamente a nivel registral. Para cumplir con dicho objetivo, se hace
necesario el estudio técnico de la Oficina de Catastro, érgano técnico especializado en la
evaluacion de la documentacion grafica y escrita de los predios involucrados, determinando
la ubicacion exacta de los mismos y la existencia o no de superposicidn total o parcial de
areas, teniendo como base la informacion que consta en las partidas de los predios

involucrados y complementariamente en sus respectivos antecedentes registrales;

Que, el Especialista en Catastro, Ing. Luis Hernandez Cabanillas, emitié el Informe
Técnico N° 2427-2019-SUNARP-ZRNII-UREG/C del 31.01.2019 en donde concluye: EI
predio inscrito en la partida 11088097, se superpone en un area aproximada de 109.80
m2, al predio inscrito en la partida 02108624;

SEDE PRINCIPAL: CHICLAYO: José Balta N*109 Teif. 074-233381 - 232938
Oficinas Receptoras Chiclayo: Motupe: San José 507 Telf 426314. Mochumi Calle San Martin N* 449 Telf, 424150. Ferrefiafe Calle Nicanor Carmona N°* 225 Telf. 074-286210
* CAJAMARCA: Av. Mario Urtiaga N° 365 Telf. 076-367492 ~ 832077 Oficina Receptora Cajabamba: Jr. Arias N* 520 — Telef. 076-851210. Celendin Jr. José Galvez N° 612 Telf.
076-555208 —
*JAEN: Mariscal Ureta N* 917 Teif: 076-731256 Oficina Receptora San Ignacio Av, San Ignacio 101 Telf. 076-356012
“ BAGUA: Jr. Comercio N* 312 Telf. 041-771682. Oficina Receptora Bagua Grande Jr. Abraham Valdelomar N* 171 Telf. 041-474296 * *CHACHAPOYAS: Jr. Amazonas N°* 505
Telf.. 041-777067
* CHOTA: Francisco Cadenillas N* 348 Telf. 076-351573 Oficina Receplora Cutervo Jr. El Progreso 308 Telf, 076-737262
* Pagina Web: www.sunarp.qob.pe
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Que, habiéndose determinado de manera categérica la duplicidad de partidas,
corresponde realizar el andlisis respectivo a fin de establecer si dichas partidas contienen
inscripciones compatibles o no; y, a su vez, determinar cual es la partida de mayor
antigliedad,

a) Partida registral 11088097 Oficina Registral de Cajamarca:

1. Descripcion del inmueble.-
Inmueble ubicado en la calle Santa Rosa S/N Barrio Aranjuez, de la Ciudad,
distrito, provincia y departamento de Cajamarca, con un area de 153.59 m2

2. Antecedente registral.-
Predio inscrito el 17.03.2008

3. Situacion registral.-

El titular registral es Gladys Angélica Aldave Torres

b) Partida registral 02108624 Oficina Registral de Cajamarca:

154‘ Descripcion del inmueble.-

cha urbana solar de terreno ubicado en la Av. San Martin de Porres n° 1034,
= BaFrio La Esperanza de la ciudad, distrito, provincia y departamento de Cajamarca.
= /Con un area de 2730.00 m2

2. Antecedente registral.-
Esta partida se inscribié 15.05.1987

3. Situacion registral.-
El titular registral es Segundo Leonidas, Balbina y Jesus Milagros Sangay del

Campo

SEDE PRINCIPAL: CHICLAYO: José Bailta N°109 Telf. 074-233381 — 232938
Oficinas Receptoras Chiclayo: Motupe: San José 507 Telf 426314. Mochumi Calle San Martin N* 449 Telf. 424150. Ferrefiafe Calle Nicanor Carmona N° 225 Telf. 074-286210
* CAJAMARCA: Av. Mario Urtiaga N°® 365 Telf. 076-367492 — 832077 Oficina Receptora Cajabamba; Jr. Arias N* 520 - Telef. 076-851210. Celendin Jr. José Galvez N* 612 Telf.
076-555208 —
*JAEN: Mariscal Ureta N* 917 Telf: 076-731256 Oficina Receptora San Ignacio Av. San Ignacio 101 Telf. 076-356012
* BAGUA: Jr. Comercio N* 312 Telf. 041-771682. Oficina Receptora Bagua Grande Jr. Abraham Valdelomar N°® 171 Telf. 041-474296 * *CHACHAPOYAS: Jr. Amazonas N* 505
Telf.: 041-777067
* CHOTA: Francisco Cadenillas N* 348 Telf. 076-351573 Oficina Receptora Cutervo Jr. El Progreso 308 Telf. 076-737262
* Pagina Web: www.sunarp.gob.pe
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Que, se aprecia que las partidas 11088097 y 02108624, contienen inscripciones
incompatibles, debido a que tienen titulares registrales distintos y no existe ninguna
conexion entre dichas partidas. Asimismo, se puede apreciar lo siguiente:

v La partida 02108624 es mas antigua que la partida 11088097 pues la primera data
del 15.05.1987 en tanto la ultima data del 17.03.2008

Que, de conformidad con lo prescrito en el articulo 60° del TUO del RGRP, se
dispone el inicio del procedimiento administrativo de cierre de la Partida Registral 11088097
( en un area aproximada de 109.80 m2) del Registro de Predios de la Oficina Registral de
Cajamarca por existir superposicién con el predio inscrito en la partida N° 02108624 del
mismo registro, debiendo publicitarse la duplicidad existente mediante anotacion en las
partidas involucradas y notificarse la presente resolucion a quienes aparecen como titulares
en dichas partidas, asi como aquellos cuyos derechos inscritos puedan verse afectados por

el eventual cierre;

Que, el articulo 62 del acotado Reglamento prescribe que el cierre de partidas que
4 pudiera derivarse de la ejecucion de la presente resolucion, tiene por finalidad impedir la
extension de nuevos asientos de inscripcion en la partida cerrada, publicitar la existencia de
la duplicidad, y en caso de derechos compatibles, rectificar la publicidad registral. Dicho

cierre no implica en modo alguno declaracion de invalidez de los asientos registrados,
correspondiendo al érgano jurisdiccional declarar el derecho que corresponde en caso de

inscripciones incompatibles;

Que, de conformidad con el inciso m) del articulo 80 del ROF de la SUNARP
aprobado mediante Decreto Supremo N° 012-2013-JUS, inciso e) del articulo 12 e inciso g)
del articulo 13 del MOF de la Zona Registral II- Sede Chiclayo aprobado por Resolucién del
Superintendente Nacional de los Registros Publicos N° 235-2005-SUNARP/SN vy la
Resolucion n® 32-2018-SUNARP-GG;

SE RESUELVE:

SEDE PRINCIPAL: CHICLAYO: José Baita N°109 Telf. 074-233381 - 232938
Oficinas Receptoras Chiclayo: Motupe: San José 507 Telf 426314. Mochumi Calle San Martin N* 449 Telf. 424150. Ferrefiafe Calle Nicanor Carmona N* 225 Telf. 074-286210
* CAJAMARCA: Av. Mario Urtiaga N° 365 Telf. 076-367492 - 832077 Oficina Receptora Cajabamba: Jr. Arias N 520 — Telef. 076-851210. Celendin Jr. José Galvez N* 612 Telf.
076-555208 —
“JAEN: Mariscal Ureta N° 917 Teif: 076-731256 Oficina Receptora San Ignacio Av. San ignacio 101 Telf. 076-356012
* BAGUA: Jr. Comercio N° 312 Telf. 041-771682. Oficina Receptora Bagua Grande Jr. Abraham Valdelomar N° 171 Telf. 041-474296 * *CHACHAPOYAS: Jr. Amazonas N° 505
Telf.: 041-777067
* CHOTA: Francisco Cadenillas N° 348 Telf. 076-351573 Oficina Receptora Cutervo Jr. El Progreso 308 Telf. 076-737262
* Pagina Web: www.sunarp.qob.pe
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ARTICULO PRIMERO.- Disponer el INICIO del procedimiento administrativo de
cierre de la partida 11088097 (en un area aproximada de 109.80 m2) del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Cajamarca por existir superposicién con el predio inscrito
en la partida registral N°02108624 del mismo registro.

ARTICULO SEGUNDO.- Disponer que el Registrador Publico encargado del
Registro de Predios de la Oficina Registral de Cajamarca de la Zona Registral N° Il realice

las anotaciones respectivas en las partidas involucradas.

ARTICULO TERCERO.- Publiquese un aviso que contenga un extracto de la
presente resolucion en el Diario Oficial el Peruano y otro de mayor circulacion en el territorio
nacional para conocimiento de todos los interesados y, asimismo, en la pagina web de la
SUNARP.

ARTICULO CUARTO.- Notifiquese la presente resolucion a los titulares registrales.

REGISTRESE, COMUNIQUESE, BLIQUESE Y CUMPLASE

___—Abog. Rafael Ivan Panivya Barhyzs

- JEFE DE LA UMIDAD REGISTRAL

2ona Ragestal W i Sets GRG0

SEDE PRINCIPAL: CHICLAYO: José Baita N°109 Telf. 074-233381 - 232938
Oficinas Receptoras Chiclayo: Motupe: San José 507 Telf 426314 Mochumi Calle San Martin N* 449 Telf. 424150. Ferrefafe Calle Nicanor Carmona N°* 225 Telf. 074-286210
* CAJAMARCA: Av, Mario Urtiaga N* 365 Telf. 076-367492 - 832077 Oficina Receptora Cajabamba; Jr. Aras N* 520 - Telef. 076-851210. Celendin Jr. José Galvez N* 612 Telf
076-555208 -
*JAEN: Mariscal Ureta N* 917 Telf: 076-731256 Oficina Receplora San Ignacio Av. San Ignacio 101 Teif. 076-356012
* BAGUA: Jr. Comercio N° 312 Telf. 041-771682. Oficina Receptora Bagua Grande Jr. Abraham Valdelomar N* 171 Telf 041-474296 * *CHACHAPOYAS: Jr. Amazonas N* 505
Tell.: 041-777067
* CHOTA: Francisco Cadenillas N* 348 Telf. 076-351573 Oficina Receptora Cutervo Jr. El Progreso 308 Telf. 076-737262
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INFORME TECNICO N° 2427-2019-SUNARP-Z.R.N.IIlUREG/C.

A : Abog. RAFAEL PANTOJA BARBOZA
(Jefe de la Unidad Registral N° II- Sede Chiclayo)

DE : Ing. HERNANDEZ CABANILLAS LUIS
(Especialista de Catastro)

REFERENCIA : DUPLICIDAD N° 06-2019

FECHA : Cajamarca, Miercoles 30 de enero del 2019

Es grato dirigirme a usted, con relacion al documento de la referencia, a fin de informarle que se ha efectuado el estudio
técnico del expediente con base a la documentacion presentada por el interesado, en los siguientes términos.

1.- ANTECEDENTES.

1.1 Documentos técnicos recepcionados

Ninguno

1.2 Documentos de estudio

Titulos Archivados 45/2876 del 22/03/1989, 5446 del 17/03/2008, Base Grafica Registral.

2.- EVALUACION TECNICA
Se ha efectuado la revision técnica de la documentacién remitida encontrandose lo siguiente:

2.1 Aspectos de Cardcter técnico Registral

. En la PE. 11088097, se encuentra inscrito el predio, ubicado en la Calle Santa Rosa S/N, barrio Aranjuez, del distrito,
provincia y departamento de Cajamarca con un area de 153.59 m? inscrito con Titulo Archivado 5446 del 17/03/2008.

- En la PE. 02108624, se encuentra inscrito el predio, ubicado en la Av. San Martin de Porres N° 1039, Barrio La
Esperanza, del distrito, provincia y departamento de Cajamarca con un area de 2730.00 m? inscrito con Titulo
Archivado 45/2876 del 22/03/1989.

2.2 Aspecto de caracter Técnico operativo

- Revisado el titulo archivado 5446 del 17/03/2008 (corresponde a la partida 11088097), cuenta con plano de ubicacion el
cual se encuentra actualizado en la base grafica registral.

- Revisado el titulo archivado 45/2876 del 22/03/1989, (corresponde a la partida 02108624), cuenta con plano de ubicacion
el cual se encuentra actualizado en la base grafica registral.

3.- CONCLUSIONES.
- Teniendo en cuenta la ubicacion de los predios, inscritos en las partidas 11088097 y 02108624 se ha determinado lo
siguiente:

« El predio inscrito en la partida 11088097, se superpone en un area aproximada de 109.80 m?, al predio inscrito en la
partida 02108624 (ver grafico)

- De proceder el cierre de la partida 11088097, el area remanente sera de 43.79m?

Es cuanto se debe informar a Ud. para su conocimiento y demas fines.
Atentamente,
o g

Lté Hernandez Cabanillas
 Especalista en Catasiro - CAS/UREG
e  Z0na Registral 1° I1-Sade Chiclayo
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http://sgit.sunarp.gob.pe/MGC/modules/IngenieroCAP/ver_Inf_Tecnico.php?id_it=023700038 n
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Ministerio

de Justicia
y Derechos Humanos

MEMORANDUM N° 3 -2019-Z R N° II-UREG

De : ABG.DINO TINIPUCLLA CUYA
Jefe (E) de la Unidad Registral N°II-Sede Chiclayo
A : ARQ. LUIS HERNANDEZ CABANILLAS
Area Catastro- Sede Cajamarca
Asunto - Solicito informe Técnico Registral sobre duplicidad
Fecha : Chiclayo, 15 de enero del 2019

M

Tengo a bien dirigirme a usted, con la finalidad de saludarlo cordialmente y a la
vez remitirle adjunto al presente, el expediente sobre duplicidad de partidas entre:

FICINA ISTRAL D AMARCA

N° de Exp. Partida Registral 01 Partida Registral 02
JoVV!
[cl ‘T\ /
/\U g
06-2019 11088097 02108624 [0 (
" MY
a +-7,3 5
A fin de que se emita el respectivo Informe Técnico Catastral. B Al ) ’ >\
Sy \
Sin otro partiCL;lar, quedo de usted. & __f;" i
Atentamente a ik M
0 e
=i essss
] BT
(o)dolaUnidadRagui N
ana Registral N° Il Sede Chiclaye
¥ suna:::}')}'_-- SUNARP
| nsen g 2, Moot
| PARA
i O conocimiento Atencién
{ [ Opinién g ey
E Interno Clingreso a
D Otros (especificar) Cianic
: -; .......................................... " :
(074) 233381 - 239085 R - XY
Av. José Balta N2109 Chiclayo fiade Su na rp ,:::: g
! J§ 1¢i 12019
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INFORME N° 030-201 9-Z:R.N‘SII-ORC

A - ABOG. RAFAEL IVAN PANTOJA BARBOZA
Jefe de la UREG de la Zona Registral N° || Sede Chiclayo

DE 2 ABOG. JORGE IVAN YAYA MIRANDA
Registrador Publico de la Oficina Registral de Cajamarca.

REFERENCIA: Titulo 2018 - 2720833 del 28/12/2018
Duplicidad parcial

FECHA g Cajamarca, 07 de enero del 2019

Tengo a bien dirigirme a Usted, para saludarlo muy cordialmente y a la vez
comunicarle lo siguiente:

Mediante titulo N°2018-2720833, se solicité la subdivision en 8 lotes del predio
inscrito en la Pe. 02108624.

Respecto a ello el area de catastro emitié informe técnico N°18181-2018-SUNARP-
Z.R.N°ll-UREG/C., sefialando en sus conclusiones:

“se informa al Registrador que existe superposicion preexistente parcial del predio inscrito en
la Partida 11088097 respecto al inscrito de mayor extension inscrito en la Partida 02108624
(materia de la presente subdivision)”

Por lo que de conformidad con el Art. 57 del Reglamento General de Registros
Publicos, se comunica tal acontecimiento, a fin de que proceda conforme a sus
atribuciones.

Es todo cuanto debo informar a Ud.

Atentamente: i
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